Boligmatch ApS

Bogfinkevej 20, 2600 Glostrup

TIf.: 70228288

info@boligmatch.dk - www.boligmatch.dk
Cvr.nr. 33160437

Dato for udarbejdelse af aftale: 09.12.2024
Sagsnr.: 24TS6421 (Stig)

Overdragelsesaftale
(keob/ salg af andelsbolig)

Sandardformular udarbejdet af Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation, Dansk Eendomsmaeglerforening,
Hendomsforeningen Danmark, Foreningen af Advokater med Ejendomsadministration og Danske Boligadvokater

1. Parterne

Sezlger(e): Kgber(e):

Navn: Lasse Jorgensen Navn: Stig Hansen

Adresse: Vesterhegnet 36 Adresse: Hellevej 3B, 1.
Postnr./by: 4600 Kage Postnr./by: 2670 Greve
Telefon: 28104017 Telefon: 40411951

Email: lassejfaxe@gmail.com Email: stigh@hansen.mail.dk

2. Andelsboligen
Brugsret til boligen beliggende: Vesterhegnet 36, 4600 Kage

Andel nr.: Beboernr.:

BFE-nr: 7570975 Matr.nr.: 12 cb Ashgje By, Herfalge
i foreningen: Andelsboligforeningen Vesterhegnet

med cvr-nummer: 29462259

Andelsboligforeningens evt. hjemmeside:

Oplysning om areal, fordelingstal m.v. fremgéar af Nagleoplysningsskema om andelsbolig til salg.

3. Overtagelse

Andelsboligen overtages den 01.03.2025 efter aftale, hvor salger udtraeder som medlem af
andelsboligforeningen.

Samtidig indtreeder keber som mediem af foreningen og opnér rettigheder og forpligtelser i henhold til
foreningens gaeldende vedtzegter, eventuelle boligaftale, husorden o.lign. samt de af foreningen trufne
generalforsamlingsbeslutninger, samt de pa ejendommen lyste byrder og servitutter, som findes i ejendommens
blad i tingbogen.

Andelsboligen overdrages, som den er, og forefindes med bygninger, ledninger, installationer, beplantning m.m.
tilherende andelen.

Szlger afleverer andelsboligen i ryddeliggjort stand pa overtagelsesdagen.

Kaber overtager risikoen for andelsboligen pa overtagelsesdagen. Hvis ejendommens bygninger er fuld- og
nyvardiforsikrede mod brandskade, overgéar risikoen herfor allerede til keber ved aftalens indgaelse. Keber kan i
denne situation ikke gere mangelsindsigelser geeldende overfor szelger i tilfaelde af forsikringsdakket
brandskade.

Keber og szelger gogres opmaerksom pa, at der i forbindelse med flytning skal meddeles adressezendring til
folkeregistret.
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4. Overdragelsessum

Overdragelsessummen specificeres saledes:

Andel i foreningens formue (andelsvaerdi), jf. Seneste generalforsamling kr. 1.517.252,00
Forbedringer og seerligt tilpasset inventar, jf. vedlagte specifikation udarbejdet 29.04.2024 kr. 15.879.10
af administrator / bestyreise ’
Fradrag/tilleeg vedr. vedligeholdelsesstand, jf. vedlagte specifikation kr.

Fradrag for mangler, jf. kr.

Maksimalpris kr. 1.533.131,10
Evt. aftalt nedslag kr.
Overdragelsessum (ekskl. igsgre) kr. 1.533.131,10
Lasere, jf. * kr.

Samlet overdragelsessum (inkl. lgsgre) kr. 1.533.131,10

* Parterne er bekendt med, at szlger i henhold til andelsboligforeningsloven ikke kan krzeve, at keber overtager
lgsgre, der ikke er szerligt tilpasset, men at det medfalger i henhold til frivillig aftale.

5. Lobende ydelser

Folgende lgbende ydelser er pligtige pengeydelser og forfalder til betaling til foreningen hver maned:

Boligafgift, jf. seelgers oplysning kr. 3.463,00
Aconto varme kr.
Aconto vand kr.
I alt kr. 3.463,00

Keber geres opmaerksom pé, at der kan vaere mulighed for at fravaelge/sendre visse af ovennavnte ydelser. Se
evt. specifikation i afsnit 11.

Keber gores i gvrigt opmeerksom pa, at der udover ovennzvnte belgb kan veaere lgbende udgifter, der opkraves
af andre end foreningen, herunder forbrugsudgifter til f.eks. el, vand, varme, gas samt renovation.
6. Omkostninger

Szlgers omkostninger ved overdragelsen af andelsboligen udgar faigende:

Overdragelsesgebyr/-honorar til andelsboligforeningen kr.
Overdragelsesgebyr/-honorar til administrator kr.
Andel af vurderingshonorar kr.
Andel af udgift til el-tjek kr.
Andel af udgift til VVS-tjek kr.
Ekspeditionsgebyr til pengeinstitut/anden finansiering kr.
Gebyr til administrator for notering af ejerskiftet kr. 5.500,00
Gebyr til administrator for indfrielse / afgiftsparkering af lan kr. 750,00
Salgers omkostninger i alt kr. 6.250,00

Kabers omkostninger ved overdragelse af andelsboligen udgser falgende:
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Overdragelsesgebyr/-honorar til andelsboligforeningen kr.
Overdragelsesgebyr/-honorar til administrator kr.
Andel af vurderingshonorar kr.
Andel af udgift til el-tjek kr.
Andel af udgift til VVS-tjek kr.
Gebyr til administrator for notering af ejerskiftet kr. 5.500,00
Kgbers omkostninger i alt kr. 5.500,00

Hvis der skal udstedes adkomsterklzering til kaber, betaler keber derudover pt. kr. pr. erklezering i gebyr til
andelsboligforeningen/administrator.
7. Kobers samlede indbetaling

Senest 5 hverdage for overtagelsesdagen skal keber indbetale flg. til andelsboligforeningens pengeinstitut Reg.
Konto.. oplyses af administrator i deres overdragelsesaftale:

Kebers samlede overdragelsessum (inkl. Igsgre), jf. afsnit 4 kr. 1.533.131,10
Kebers omkostninger, jf. afsnit 6 kr. 5.500,00
Kgbers samlede indbetaling kr. 1.538.631,10

Indtil indbetaling sker, stiller kaber sikkerhed for den samlede betaling som folger:

Deponering skal ske senest 0 hverdage efter aftalens indgaelse hos ejendomsmaegleren,

Reg. nr. 7670 Konto nr. 0003732638 ki 80
Deponering skal ske senest 0 hverdage efter aftalens indgaelse hos andelsboligforeningen |kr. 0,00
Garantistillelse skal foreligge senest 10 hverdage efter keber har indgéet endelig og

ubetinget kgbsaftale om salg af sin ejendom eller tiltradt nzervaerende overdragelsesaftale |kr. 1.538.631,10
betingelsesligst

I alt kr. 1.538.631,10

En eventuel aftalt garantistillelse udstedes overfor szelger og fremsendes til andelsboligforeningen/administrator
med kopi til evt. medvirkende ejendomsmaegler.

Standardgarantien udarbejdet af DE, ABF, Advokatsamfundet m.fl. benyttes, med mindre andet er aftalt under
afsnit 11.

Hvis deponering, garantistillelse eller indbetaling af den samlede overdragelsessum ikke sker rettidigt, kan
szelger vaelge at haeve handlen efter pakrav.

Hvis szelger vaelger at fastholde handlen, kan szelger fremszette krav overfor keber om forrentning i henhold til
renteloven fra det aftalte tidspunkt for indbetaling af den samlede overdragelsessum til andelsboligforeningen og

frem til indbetaling faktisk sker. Herudover er szelger berettiget til at tilbageholde nagler, indtil betaling sker.
Overtagelsesdagen og kebers forpligtelse til betaling af boligafgift mv. pavirkes ikke af denne udskydelse.

8. Afregning til siger

Afregning overfor szelger sker iht. foreningens vedtaegter, og nar alle betingelser for handlens gennemfarelse er
afklarede.

Den samlede overdragelsessum afregnes til szlger med fradrag af:

1. Foreningens tilgodehavende hos sziger.
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2. Lan som foreningen har stillet garanti for.

3. Pant og udizeg i andelsboligen iht. indfrielsesopgerelser fra rettighedshaverne.

4. Selgers andel af handlens gvrige omkostninger.

5. Eventuelle aftaler om transport i overdragelsessummen, f.eks. med ejendomsmezgler.

Derudover tilbageholdes et belgb pa kr. 0,00 til sikkerhed for mangler ved boligens vedligeholdelsesstand,
forbedringer, sezerligt tilpasset inventar, lgsgre m.v. Belgbet kan forhgjes, safremt restprovenuet ikke er afregnet
til seelger, og keber fremsaetter mangelskrav, der berettiger hertil.

Det tilbageholdte belgb afregnes til sziger sammen med restprovenuet, safremt keber ikke har fremsat krav
mod szelger. Hvis keber har fremsat mangelskrav, afregnes belgbet til saelger eller keber, nar det ved dom eller
forlig er afgjort, hvem belgbet tilkommer. Endvidere kan belgbet afregnes til seelger senest 14 dage efter
overtagelessdagen. Jf administrator tilbageholdes 5 % af overdragelsessummen til evt mangle-indsigelse af
keber, safremt kegber ikke har retsforfulgt sit krav.

Endvidere kan andelsboligforeningen tilbageholde et rimeligt beleb til sikkerhed for saelgers forbrugsudagifter.
Andelsboligforeningen udbetaler ovennzvnte fradrag til de respektive rettighedshavere. Andelsboligforeningens
afregning af overdragelsessummen er betinget af, at pant-/udlzegshavere opger tilgodehavender, og at
pantebreve/udlaeg aflyses i andelsboligbogen.

Andelsboligforeningen overfarer restprovenu til sziger.

9. Aflesning af forbrug

Afleesning af forbrugsmalere samt af-/tilmelding til forsyningsselskaber foretages p4 overtagelsesdagen af
felgende (st kryds):

Szelger og kgber Andelsboligforeningen
Varme X
Vand X
El X
Gas X

I det omfang andelsboligforeningen sgrger for afleesning, meddeler szelger og keber hermed fuldmagt til, at
andelsboligforeningen eller dennes administrator meddeler af-/tilmelding til forsyningsselskabet.

I det omfang szelger og kaber sgrger for aflzesning, meddeler de hermed fuldmagt til, at andelsboligforeningen
eller dennes administrator meddeler af-/tilmelding til forsyningsselskabet, safremt szelger og keber ikke
foretager pligtmaessig af-/tilmelding.

Szelger haefter for forbrug indtil flytteaflaesningen.

10. Betingelser for overdragelsens gennemfsgrelse

Overdragelsesaftalen og keber skal godkendes af bestyrelsen, jf. andelsboligforeningsloven § 6, stk. 5 og 6.
Godkendelsen sker ved bestyrelsens pategning i afsnit 16.

Indeholder andelsboligforeningens vedtagter bestemmelser om forksbsret for gvrige andelshavere eller andre?
X _Ja Nej

Hvis ja: er forkebsretten endeligt afklaret?: X Ja Nej

Hvis forkabsretten ikke er afklaret, er overdragelsen betinget af, at forkebsretten afklares og ikke ggres

geeldende. Oplysning herom skal vaere afklaret senest Forkgbsret / venteliste er afklaret. Safremt forkgbsretten

geres geeldende, bortfalder nzervaerende handel uden, at parterne kan gore krav gzeldende mod hinanden.

Andelsboligen overtages fri for lejemal af nogen art.
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| det omfang det er muligt, er szelger forpligtet til at foranledige, at ejerpantebrev(e) og svrige pantebrev(e)
omdannes til afgiftspantebrev(e). Saelger sarger for evt. digitalisering af (ejer)pantebreve og afholder udgifterne
hertil. Szelger forpligter sig til ikke at aflyse evt. afgiftspantebrev(e), idet disse overtages af kaber. Keber
afholder evt. gvrige omkostninger hermed. Pantebreve, der ikke kan zndres til afgiftspantebreve, f.eks.
skadeslgsbreve, aflyses, medmindre andet er aftalt i kgbsaftalens afsnit 11 eller ssrskilt aftalt i tilleeg til
kebsaftalen. Ovenstaende gzelder dog ikke for pant hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom
relakseres fra pantet.

Overstiger salgers samlede restgzeld, sikret via pant eller udieeg, szelgers tilgodehavende efter betaling af
diverse omkostninger og foreningens evt. tilgodehavende? Ja _ X Nej

Hvis ja, er handlen betinget af, at samtlige pant- og udlaegshavere i andelsboligen samtykker til, at de aflyser
deres pant/udlaeg i andelsboligbogen. Safremt kgber ikke senest kl. 16, hverdage efter aftalens indgéelse har
faet meddelelse om, at alle ngdvendige samtykker foreligger, bortfalder handlen, og szlger betaler samtlige
afholdte omkostninger nzevnt i afsnit 6.

Szelger erkizerer, at salger ikke er indkaldt til fogedretten med henblik pa foretagelse af udlzeg i andelen.

11. Individuelt aftalte vilkar

Betinget af kebers radgivers godkendelse af handien i sin helhed

Neerveaerende handel er fra kgbers side betinget af, at dennes radgiver, jf. overdragelsesaftalens afsnit 14
godkender handlen i sin helhed. Indsigelser skal vaere sazligers ejendomsmaegler skriftligt i haende senest ki. 16,
4 hverdage efter overdragelsesaftalen er underskrevet af begge parter. Safremt indsigelser ikke er fremkommet
inden fristens udlgb, er handlen bindende for keber, bortset fra evt. fortrydelsesret efter lov om
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom. Der skal for god ordens skyld geres opmaerksom p4, at
fortrydelsesfristen efter loven Igber sidelsbende med indsigelsesfristen efter narvaerende bestemmelse.

Betinget af kgbers pengeinstituts gkonomiske godkendeise af handlen

Neervzerende handel er fra kgbers side betinget af, at dennes pengeinstitut, jf. overdragelsesaftalens afsnit 14
godkender handlen for s& vidt angar det skonomiske indhold. Indsigelser skal vaere szlgers ejendomsmazegler
skriftligt i heende senest kl. 16, 4 hverdage efter overdragelsesaftalen er underskrevet af begge parter. Safremt
indsigelser ikke er fremkommet inden fristens udlgb, er handlen bindende for kaber, bortset fra evt.
fortrydelsesret efter lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom. Der skal for god ordens skyld
geores opmeerksom pa, at fortrydelsesfristen efter loven lgber sidelgbende med indsigelsesfristen efter
nzrvaerende bestemmelse.

Overdragelsesaftale fra foreningen

Parterne er gjort opmaerksom pa, at der skal udarbejdes en kegbsaftale / overdragelsesaftale pa foreningens
formular. Ejendomsmaegleren har ikke haft mulighed for at rekvirere kopi af denne inden udfzerdigelsen af
neerveerende aftale. Parterne er forpligtede til at underskrive foreningens kgbsaftale, med mindre der fremgar
forhold heraf, som vaesentligt adskiller sig fra vilkarene i nervaerende aftale. Eventuelle gebyrer opkraevet af
administrator til keber vedr. udarbejdelse af anden overdragelsesaftale er sziger og Boligmatch uvedkommende.
Garantistillelse / betaling af kebesummen og frister herfor - afventer saledes ogsé endelig overdragelsesaftale fra
administrator, siledes at kabers bank stiller sikkerhed for kebesummen udira de bestemmelser som
administrator stiller i overdragelsesaftalen og derved ikke de forelgbige og ansladede datoer / frister som anfart i
denne nzrvaerende overdragelsesaftale. Kaber geres endvidere opmaerksom p4 at keber skal godkendes af
bestyrelsen ifbm overdragelsesaftalen pa administrators formular.

Fortrydelsesret
Kaber er gjort bekendt med, at fortrydelsesretten lgber fra indgéelsen af nzervaerende kabsaftale, uanset

parterne efterfalgende skal underskrive en kgbsaftale pa foreningens formular, og uanset at foreningen i denne

forbindelse udleverer oplysning om fortrydelsesretten igen. Safremt foreningens formular indeholder vaesentlige
afvigelser i forhold til nzervaerende aftale, anses det imidlertid, at der er indgaet en ny aftale, hvorfor der i dette
tilfzelde vil gzelde en ny fortrydelsesret.

Omradeklassificeret

Pr. 1 januar 2008 er samtlige ejendommen beliggende i byzone som udgangspunkt omradeklassificeret som
lettere forurenet, jf. §1, i lov nr. 507 af 7. juni 2006 om endring af lov om forurenet jord. Kommunen kan dog
undtage starre sammenhzengende omrader inden for byzoner, som den har viden om, ikke er lettere forurenede,
hvilket i s fald skal ske gennem et kommunalt regulativ.

Vurderingsrapport, el- og vvs-rapport
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