Dato for udarbejdelse af aftale 16.1.2025

Estate Kage

ACON

Sgndre Alle 15 e 4600 Kage
)G e 4600@estate.dk
CVR. nr. 34951462

Overdragelsesaftale
(kgb/salg af andelsbolig)

Standardformular udarbejdet af Andelsboligforeningernes Fzellesrepraesentation, Dansk Ejendomsmaeglerforening,
EjendomDanmark, Foreningen af Advokater med Ejendomsadministration og Danske Boligadvokater

1. Parterne

Sziger Kgber

Navn: Mitzi Bernt Lund Marie Johanne Schignning Jensen
Adresse: Vestre Feelledvej © Sgndre Molevej 2s, 1. 4.

4600 Kage 4600 Kage
TIf. privat/arb./mobil: +45 22767181 /-/- -/ - +45 22403206
E-mail: hjerter_dame3@hotmail.com marie4600@icloud.com
Navn: Mathias Schignning Jensen
Adresse: Sgndre Molevej 2s, 1. 4.

4600 Kage

TIf. privat/arb./mobil: -/ -1 +45 20137906
E-mail: mathiasc12@gmail.com

2. Andelsboligen

Brugsret til boligen beliggende: Vestre Fzlledvej 9, 4600 Kage

Andel nr.: 209 Beboernr.:

BFE-nr.: 7570975 Matr. nr.: 12bc Ashgje by, Herfolge
i foreningen: A/B Vesterhegnet 1

med cvr-nummer: 29462259

Andelsboligforeningens evt. hjemmeside: www.ab-vesterhegnet1.dk

Oplysning om areal, fordelingstal m.v. fremg3r af Nggleoplysningsskema om andelsbolig til salg.

3. Overtagelse

Andelsboligen overtages den 01-05-2025 k. 12:00, hvor salger udtraaeder som medlem af
andelsboligforeningen vedrgrende naervaerende andelsbolig.

Sarrltidig indtraeder kober som medlem af andelsboligforeningen i relation til naervaerende andeilsbolig og
opndr rettigheder og forpligtelser i henhold til foreningens gzldende vedtzgter, eventuelle boligaftale,

husorden o.lign. samt de af foreningen trufne generalforsamlingsbeslutninger, samt de pa ejendommen lyste

byrder og servitutter, som findes i ejendommens blad i tingbogen.
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Andelsboligen overdrages, som_ den er og, forefindes med bygninger, ledninger, installationer, beplantning
m.m. tilhgrende andelen. For s3 vidt angdr indvendigt inventar og tilbehgr medfalger alt i vaagge og gulve
monteret badevaerelsesudstyr og -sanitet, alle vaeg-til-vaeg teepper samt indbyggede lamper og spots.
Safremt der er aftalt afvigelser herfra, skal det fremga af afsnit 11.

Seelger afleverer andelsboligen i ryddeliggjort stand pa overtagelsesdagen.

Kgber overtager risikoen for andelsboligen pa overtagelsesdagen. Hvis ejendommens bygnvnger er fuld- og
nyvaerdiforsikrede mod brandskade, overgar risikoen herfor allerede til kgber ved aftalens indgdelse. Kgber
kan i denne situation ikke ggre mangelindsigelser gaeldende overfor szlger i tilfaelde af forsikringsdaekket
brandskade.

Kgber og szelger gores opmaerksom p3, at der i forbindelse med flytning skal meddeles adresseaendring til
folkeregistret.

4. Overdragelsessum

Overdragelsessummen specificeres sdledes:

Andel i foreningens formue (andelsveerdi), jf. kr. 2.301.421,00
Forbedringer kr.
Seerligt tilpasset inventar, jf. kr.
Fradrag/tilleeg vedr. vedligeholdelsesstand, jf. kr.
Fradrag for mangler, jf. kr.
Maksimalpris kr. 2.301.421,00
Evt. aftalt nedslag kr.
Overdragelsessum (ekskl. Igsgre) kr. 2.301.421,00
Lgsgre, jf. vedlagte * kr.
Samlet overdragelsessum (inkl. lgsgre) kr. 2.301.421,00

* Parterne er bekendt med, at saelger i henhold til andelsboligforeningsloven ikke kan kraeve, at kgber
overtager lgsgre, der ikke er seerligt tilpasset, men at det medfglger i henhold til frivillig aftale.

5. Lgbende ydelser

Folgende Igbende ydelser er pligtige pengeydelser og forfalder til betaling til foreningen

Boligafgift kr. 58.776,00
Aconto varme kr.

Aconto vand kr.

Ialt kr. 58.776,00

Kgber ggres opmaerksom pa, at der kan vaere mulighed for at fravaelge/aendre visse af ovennavnte ydelser.
Se evt. specifikation i afsnit 11.

Kober ggres i gvrigt opmaerksom pa, at der udover ovennavnte belgb kan vaere Igbende udgifter, der
opkraeves af andre end foreningen, herunder forbrugsudgifter til f.eks. el, vand, varme, gas samt renovation.

Side 2 af 9

Brancheorganisationernes falles overdrageisesaftale version 25.01.7(DE7)

Dette dokument har reference-ID: f6c817e8-d84d-4dd5-9cc4-187e0c79¢5¢ch

Addo Sign identifikationsnummer: 3e095f1d-2f1d-4168-b177-1634f1b68916




Dato for udarbejdelse af aftale 16.1.2025

6. Omkostninger

Szlgers omkostninger ved overdragelsen af andelsboligen udggr fglgende:

Aflysning af pant i andelsboligbog ifzige andelsboligbesvarelse kr. 750,00
Gebyr til andelsboligforeningen for at registrere overdragelsen ifalge andelsboligbesvarelse | kr. 5.500,00
Szelgers omkostninger i alt kr. 6.250,00
Kgbers omkostninger ved overdragelse af andelsboligen udggr fgigende:

Gebyr til andelsboligforeningen for at registrere overdragelsen ifzige andelsboligbesvarisen | kr. 5.500,00
Tinglysning af pant i andelsboligbogen ifaige andelsboligbesvarelsen kr. 750,00
Kgbers omkostninger i alt kr. 6.250,00

Hvis der skal udstedes adkomsterklzering til kgber, betaler kaber derudover pt. kr.
til andelsboligforeningen/administrator.

7. Kgbers samlede indbetaling

0,00 pr. erkleering i gebyr

Senest hverdage for overtagelsesdagen _skal kgber indbetale fig. til andelsboligforeningens pengeinstitut pa :

Kgbers samlede overdragelsessum (inkl. lgsgre), jf. afsnit 4

kr. 2.301.421,00

Kgbers omkostninger, if. afsnit 6

kr. 6.250,00

Kgbers samiede indbetaling

kr. 2.307.671,00

Indtil indbetaling sker, stiller kgber sikkerhed for den samlede betaling som fglger:

Deponering skal ske senest 5 hverdage efter aftalens indgéelse ~ hos
Andelsboligforeningen pa Reg.nr. 5314 _ Kontonr. 0245715 Arbejdernes Landsbank

kr. 79.000,00

Deponering skal ske senest 20.04.2025 hos Andelsboligforeningen pa Reg.nr. 5314
_ Kontonr. 0245715 Arbejdernes Landsbank

kr.

Garantistillelse skal foreligge senest 6 hverdage efter aftalens indgaelse

kr. 2.222.421,00

Ialt

kr. 2.301.421,00

En eventuel aftalt garantistillelse udstedes overfor szlger og fremsendes til andelsboligforeningen/

administrator med kopi til evt. medvirkende
Advokatsamfundet m.fl. benyttes, med mindre andet er aftalt under afsnit 11.

ejendomsmaegler. Standardgarantien udarbejdet af DE, ABF,

Hvis deponering, garantistillelse eller indbetaling af den samlede overdragelsessum ikke sker rettidigt, kan
seelger vaelge at haeve handlen efter p&krav. Hvis seelger vaelger at fastholde handlen, kan szlger fremszette

krav overfor kgber om forrentning i henhold til

renteloven fra det aftalte tid—spunkt for indbetaling af den

samlede overdragelsessum til andelsboligforeningen og frem til indbetaling faktisk sker. Herudover er seelger

berettiget til at tilbageholde nggler, indtil betaling
af boligafgift mv. pdvirkes ikke af denne udskydeise.
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8. Afregning til saiger

Afregning overfor szelger sker iht. foreningens vedtaegter, og nar alle betingelser for handlens gennemfgrelse
er afklarede.

Den samlede overdragelsessum afregnes til seelger med fradrag af:

1. Foreningens tilgodehavende hos szelger.

2. Pant og udleeg i andelsboligen iht. indfrielsesopggrelser fra rettighedshaverne.
3. Selgers andel af handlens gvrige omkostninger.
4

. Eventuelle aftaler om transport i overdragelsessummen, f.eks. med ejendomsmaegler.

Derudover tilbageholdes et belgb p& kr. 20.000,00 til sikkerhed for mangler ved boligens
vedligeholdelsesstand, forbedringer, seerligt tilpasset inventar, lgsgre m.v. Belgbet kan forhgjes, safremt
restprovenuet ikke er afregnet til saelger, og kgber fremsaetter krav, der berettiger hertil, inden for fristen
fastsat i vedtaegterne. Det tilbageholdte belgb afregnes til saelger sammen med restprovenuet, safremt
k;aber ikke har fremsat krav mod szelger. Hvis kgber har fremsat krav, afregnes belgbet til szelger eller kgber,
ndr det ved dom eller forlig er afgjort, hvem belgbet tilkommer. Endvidere kan belgbet afregnes til salger
senest 01-06-2025, safremt kaber ikke har retsforfulgt sit krav.

Endvidere kan andelsboligforeningen tilbageholde et rimeligt belgb til sikkerhed for saelgers forbrugsudgifter.
Andelsboligforeningen udbetaler ovennaevnte fradrag til de respektive rettighedshavere.
Andelsboligforeningens afregning af overdragelsessummen er betinget af, at pant-/udlsegshavere opger

tilgodehavender, og at pantebreve i andelsboligbogen omdannes til afgiftspantebreve, samt at udlaeg aflyses.

Andelsboligforeningen overfgrer restprovenu til szlger.

9. Aflaesning af forbrug

Aflaesning af forbrugsmalere samt af-/tilmelding til forsyningsselskaber foretages pa overtagelsesdagen af
foglgende (saet kryds):

Seelger og kgber Andelsboligforeningen
® ©)

I det omfang andelsboligforeningen sgrger for aflaesning, meddeler szlger og kgber hermed fuldmagt til, at
andelsboligforeningen eller dennes administrator meddeler af-/tilmelding til forsyningsselskabet.

I det omfang szlger og kgber sgrger for afleesning, meddeler de hermed fuldmagt til, at
andelsboligforeningen eller dennes administrator meddeler af-/tilmelding til forsyningsselskabet, s&fremt
seaelger og kgber ikke foretager pligtmeessig af-/tilmelding.

Seelger heefter for forbrug indtil flytteafleesningen samt aflaesningsgebyr mv.

10. Betingelser for overdragelsens gennemfgrelse

Overdragelsesaftalen og kgber skal godkendes af bestyrelsen, jf. andelsboligforeningsloven § 6, stk. 5 og 6.
Godkendelsen sker ved bestyrelsens pategning i afsnit 16.

Indeholder andelsboligforeningens vedtaegter bestemmelser om forkgbsret for gvrige andelshavere eller
andre?

JaONej ®

Andelsboligen overtages fri for lejemal af nogen art.
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I det omfang det er muligt, er szlger forpligtet til at foranledige, at ejerpantebrev(e) og gvrige pantebrev(e)
omdannes til afgiftspantebrev(e). Szlger sgrger for evt. digitalisering af (ejer)pantebreve og afholder
udgifterne hertil. Szelger forpligter sig til ikke at aflyse evt. afgiftspantebrev(e), idet disse overtages af
kgber. Kgber afholder evt. gvrige omkostninger hermed. Pantebreve, der ikke kan andres til
afgiftspantebreve, f.eks. skadeslgsbreve, aflyses, medmindre andet er aftalt i overdragelsesaftalens afsnit 11
eller saerskilt aftalt i tillaeg til overdragelsesaftalen. Ovenst3ende gaelder dog ikke for pant hvilende pé flere
andelsboliger, hvis den solgte andelsbolig relakseres fra pantet.

Overstiger saelgers samlede restgzeld, sikret via pant eller udlaeg, selgers tilgodehavende efter betaling af
diverse omkostninger og foreningens evt. tilgodehavende?: Ja O Nej

Seelger erklzerer, at szlger ikke er indkaldt til fogedretten med henblik pa foretagelse af udlaeg i andelen.

11. Individuelt aftalte vilkar

Betinget af kabers pengeinstituts skonomiske godkendelse af handlen

Nzervaerende handel er fra kebers side betinget af, at dennes pengeinstitut, jf. overdragelsesaftalens afsnit 14, godkender
handlen for sa vidt angar det gkonomiske indhold. Indsigelser skal veere szeigers ejendomsmaegler skriftligt i haende senest
kl. 14:00, 5 hverdage efter overdragelsesaftalen er underskrevet af begge parter. Safremt indsigelser ikke er fremkommet
inden fristens udigb, er handien bindende for kaber, bortset fra evt. fortrydelsesret efter Lov om forbrugerbeskyttelse ved
erhvervelse af fast ejendom. Der skal for god ordens skyld gares opmasrksom pa, at fortrydelsesfristen efter loven lgber
sidelgbende med indsigelsesfristen efter nasrvaerende bestemmelse.

Andelsboligen er fritiggende og afregner direkte til forsyningsvaerkerne. Husorden udleveret. Der er kun 1 1an til Realkredit
Danmark i andelsboligforeningen som afdrages Igbende. Arsopgsgrelse 2023 udleveret.

Flere kebere

Kober gores bekendt med at der er flere kabere til andelsboligen. Der udarbejdes derfor flere kgbstiloud som fremisegges
for szslger. Det er udelukkende szlgers valg, hvilket tilbud, hun gnsker at tiltreede, sa leenge Andelsboliglovens §5er
overholdt. Estate Kage I/S varetager udelukkende szelgers interesser i forbindelse med forhandlingerne og keber opfordres
derfor til selv at s@ge egen radgivning. Nar szelger har tiltradt en kebsaftale, igangsasttes fortrydelsesretten overfor kaber
som Igber, uanset om Andelsboligforeningens bestyrelse har naet formelt at tiltreede kgbsaftalen eller ej.

lysni rom L i |
Andelsboligen:

Andelsboligen overtages i den stand, hvori den er beset, idet det bemaerkes, at saelger vedligeholder denne som hidtil indtil
overtagelsesdagen.

Ejendommen:
Er der udarbejdet vedligeholdelsesplan for neervaerende ejendom ® Ja O Nej
Det kan i denne forbindelse oplyses, at

Er der vedtaget storre istandszettelsesarbejder for ejendommen O Ja ®© Negj

| i I
Parterne er bekendt med, at saelger i henhold til andelsboligloven ikke kan kraeve, at keber overtager andet Igsgre. Kaber og
szelger har dog i forbindelse med nserveerende handel indgaet frivillig aftale om, at keber overtager nedenstaende Izsore,
der ikke er szerligt tilpasset inventar, og som ikke er indsat eller betalt af andelsboligforeningen, til den anfarte pris:

Samlet pris for lzsere kr. o

Losgret afleveres gaeldfrit og i brugbar stand. Aftalen kan evt. vaere begreenset af bestemmelser i foreningens vedtasgter.
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12. @vrige oplysninger

Er ejendommen omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger?: ® Ja O Nej
Hvis ja, har kgber ret til at f3 udleveret gyldigt energimaerke, se afsnit 13.

Kgber ggres opmaerksom pa, at andelsboligforeningen kan kraeve evt. ulovlige forhold i andelsboligen
udbedret. Dette gaelder ogs&, uanset der er taget hgjde for de ulovlige forhold ved prisfastsaettelsen i denne
overdragelsesaftale.

Seaelger underretter kgber om indkaldelser til og referater fra generalforsamlinger og beboermgder, der
modtages efter overdragelsesaftalens indgdelse og inden overtagelsesdagen.

Parterne ggres opmaerksomme p3, at det er tidspunktet for keber og saelgers underskrift af denne aftale, der
er afggrende for opggrelsen af andelens maksimalpris iht. andelsboligforeningsloven.

En eventuel begraensning af maksimal beldning af andelen fglger af foreningens vedteegter.

Ved angivelse af “dage” forstds kalenderdage. Ved angivelse af “hverdage” medregnes ikke lgrdage,
sgndage, helligdage samt grundlovsdag.

Hvis der medvirker ejendomsmaegler ved overdragelse af andelsboligen, udarbejder ejendomsmaegler et
tilleeg til neervaerende aftale med de yderligere oplysninger, som ejendomsmasgleren skal give i henhold til
lov om formidling af fast ejendom. Hvis der er uoverensstemmelser mellem nzaervaerende aftale og
ejendomsmaeglertillzegget, har naervaerende aftale forrang.

13. Dokumenter i tilknytning til denne aftale

Kgber erklzerer at vaere gjort bekendt med fglgende dokumenter (szet kryds):

Dokumenter som skal udleveres Udleveret Tilgzengeligt pa

andelsboligforeningens
hjemmeside

Andelsboligforeningens seneste regnskab for perioden:

2023 '7 p

Andeisboligforeningens seneste budget for perioden:

[budgetperiode] ,7 l7

Andelsboligforeningens vedtaegter v [

Specifikation af forbedringer og szerligt tilpasset

inventar (evt. vurderingsrapport) dateret den -- I I~

udarbejdet af [uarbejdet af]

Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen af -- v 2

Nggleoplysningsskema for andelsbolig salg af -- v v

Centrale gkonomiske nggleoplysninger om

andelsboligforeningen af 18-03-2024 v v

Energimaerkning af 10-12-2024 v v

Referat fra andelsboligforeningens seneste ordinzere Vv v

generalforsamling af 25-03-2024

Erhvervsstyrelsens vejledning til kgber om r i

prisfastsaettelse af andelsboliger

Oplysning om fortrydelsesret v
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Dokumenter som skal udleveres, hvis de Udleveret Tilgengeligt pd Ej udarbejdet
er udarbejdet andelsboligforeningens

hjemmeside
Referat fra andelsboligforeningens seneste v N r

ekstraordinaere generalforsamling af 25-03-2024

Vedligeholdelsesplan af --

Sker udlevering i papirform, kan udlevering I~ I I
begreenses til vedligeholdelsesplanens konklusioner,
s3fremt de er daekkende for planens indhold.

Erkleering om vaesentlige sndringer i

"Nggleoplysningsskema for i~ I ~
andelsboligforeningen” af --
@vrige dokumenter Udleveret Tilgaengeligt pd
andelsboligforeningens
hjemmeside

Se adressen for andelsboligforeningens evt. hjemmeside under afsnit 2.

14. Radgivere

Kgber og szelger er orienteret om, at bestyrelsen og foreningens eventuelle administrator ikke r@dgiver
parterne i forbindelse med handlens indgdelse. Parterne er derfor opfordret til at sgge egen gkonomisk og
juridisk bistand, s&fremt de ikke allerede har en sadan.

Parterne betaler selv for egne radgivere.
Kegbers radgiver(e):

Kgbers pengeinstitut/kontonr.:

Spar Nord Kage, kontaktperson: Malene Jensen, Sendre Alle 1, 4600 Kage, TIf./Mobil: 72250228, Email:
malj@sparnord.dk

Kontonr.:

Szelgers radgiver(e):
Koberradgiver: Estate Kage, kontaktperson: Simone Dalsgaard, Sgndre Alle 15, 4600 Kege, TIf./Mobil: 0000000000
, Email: smd@estate.dk

Saelgers pengeinstitut/kontonr.: Kontonr.: Estate Kage og Andelsboligforeningen jfr. pkt. 7.

15. Accept og underskrift

Overdragelsesaftalen er farst bindende for parterne, ndr den er forsynet med kgbers og saelgers underskrift,
og informationen herom er kommet frem til den, der har skrevet under fgrst. Indtil da er den at betragte
som et tilbud om kgb/salg. Tilbuddet skal vaere accepteret inden 8 dage fra underskrift. Tilbuddet kan
herudover tilbagekaldes, indtil det er accepteret af modparten.

Parterne erkleerer pd tro og love, at der i forbindelse med overdragelsen udelukkende er betalt det ovenfor
navnte belgb, samt at der ikke er aftalt andet kgb eller andre betingelser i forbindelse med handlen end
navnt i denne overdragelsesaftale, jf. Erhvervsstyrelsens vejledning til kgber om prisfastsaettelse af
andelsboliger.

Kober erkiserer desuden at opfylde betingeiserne for kgb af andelsboligen, som fremgar af
erhvervelsesloven.
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Dato

Dato for udarbejdelse af aftale 16.1.2025

Dato

Mitzi Bernt Lund

Tiltreedes som seelgers agtefzelle

Dato

Marie Johanne Schignning Jensen

Dato

Sigi Bernt Rasmussen

Szlgers nye adresse:

Mathias Schignning Jensen
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16. Bestyrelsens godkendelse af keberne til Vestre Feelledvej 9, 4600 Kage

Bestyrelsen godkender herved aftalen og kgber: Marie Johanne Schignning Jensen og

[7“)‘ 2 /( . 2025 - Mathjas Schignning Jensen

g
Jens Olsen, formand Leif P@b n Gustavsen, kasserer

AB Vesterhegnet | AB Vesterhegnet |

Dato 7,’8// _ 7(3/

L

Svenn Brorson, naestformand

AB Vesterhegnet |
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