Dato for udarbejdelse af aftale: 12.04.2026

Overdragelsesaftale
(kgb/ salg af andelsbolig)

Standardformular udarbejdet af Andelsboligforeningernes Fallesreprasentation, Dansk Ejendomsmaglerforening,
Ejendomsforeningen Danmark, Foreningen af Advokater med Ejendomsadministration og Danske Boligadvokater

1. Parterne

Szlger(e): Kaber(e):

Navn: Boet efter Lise Levin Navn: Thomas Streede lversen
Adresse: V/Anne Levin, Brovej 4 Adresse: Orstedsvej 3

Postnr./by: 2690 Karlslunde Postnr./by: 4600 Kage

Telefon: 3091 1292 Telefon: 2070 37 09

E-mail: anne.levin@live.dk E-mail: Thomas lversen@hotmail.com

2. Andelsboligen

Andel nr.: VH O3 Beboer nr. :

BFE-nr. 7570975: Matr.nr.12 cb Asheje By, Herfzlge
i foreningen: A/B Vesterhegnet 1

med cvr-nummer: 29 46 22 59

Brugsret til boligen beliggende: Vesterhegnet 3, 4600 Kege

3. Overtagelse

Andelen overtages pr. 01.05.2026 kl.12.00, hvor seelger udtraeder som medlem af
andelsboligforeningen.

Samtidig indtraeder kaber som medlem af foreningen og opnéar rettigheder og forpligtelser i
henhold til foreningens gaeldende vedteegter, eventuelle boligaftale, husorden o.lign. samt de af
foreningen trufne generalforsamlingsbeslutninger, samt de pa ejendommen lyste byrder og
servitutter, som findes i ejendommens blad i tingbogen.

Andelsboligen overdrages, som den er, forefindes og som beset af keberen med
bygninger, ledninger, installationer, beplantning m.m. tilherende andelen.

Seelger afleverer andelsboligen i ryddeliggjort stand pa overtagelsesdagen.

Keber overtager risikoen for andelsboligen pa overtagelsesdagen. Hvis ejendommens bygninger
er fuld-og nyveerdiforsikrede med brandskade, overgar risikoen allerede til keber ved aftalens
indgaelse. Keber kan i denne situation ikke gere mangelindsigelser geeldende overfor seelger i
tilfeelde af forsikringsdeekket brandskade.

Keber og seelger geres opmeerksom pa, at der i forbindelse med flytning skal
meddeles adressegendring til folkeregistret.
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4. Overdragelsessum

Overdragelsessummen specificeres sdledes:

Andel i foreningens formue (andelsvzerdi), jf. regnskab 2025 Kr. 2.116.054,00
Forbedringer og szerligt tilpasset inventar, jf. vedlagte

specifikation/

vurderingsrapport Kr. 0,00
Fradrag/tilleeg vedr. vedligeholdelsestilstand, jf.

vedlagte specifikation/vurderingsrapport Kr. 0,00
Fradrag for mangler, jf. vediagte

specifikation/vurderingsrapport Kr.

Maksimalpris Kr. 2.116.054,00
Evt aftalt nedsiag 266.054,00
Overdragelsessum (ekskl. Igsere) Kr. 1.850.000,00
Lesere, jf. vediagte specifikation/vurderingsrapport* skabe Kr. 0,00
Samlet overdragelsessum (inkl. Igsere) Kr. 1.850.000,00

* Parterne er bekendt med, at saeiger i henhold til andelsboligforeningsloven ikke kan kreeve,
at keber overtager I@sere, der ikke er szerligt tilpasset, men at det medfaliger i henhold til
frivillig aftale.

5. Lebende ydelser

Folgende labende ydelser er pligtige pengeydelser og forfalder til betaling til foreningen den 1. i
hver maned:

Boligafgift Kr. 4.126,00
El, vand, gas og antenne/intemet afregnes direkte med Kr.
udbyderne Kr.
| alt Kr. 4.126,00

Keber ggres opmaerksom p4, at der kan vaere mulighed for at fravaelge/aendre visse af ovennasvnte
ydelser. Se evt. specifikation i afsnit 11.

Keber gares i gvrigt opmasrksom pa, at der udover ovennzevnte belab vil veere lgbende udgifter,

der opkraeves af andre end foreningen, herunder forbrugsudgifter til f.eks. el, vand, varme, gas
samt renovation.
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6. Omkostninger

Seelgers omkostninger ved overdragelsen af andelsboligen udger faigende:

Qverdragelsesgebyr/-honorar til andelsboligforeningen Kr. 6.200,00
Overdragelsesgebyr/-honorar til administrator Kr. 0,00
Kabers refusion af boligafgift Kr. 0,00
Andel af udgift til el-tjek rekvireres og betales direkte af sselger | Kr. 0,00
Andel af udgift til VVS-tjek rekvireres og betales direkte

af seelger Kr. 0,00
Energimeerke — rekvireres og betales direkte af saelger Kr. 0,00
Indfrielsesgebyr pant i andelsboligbogen Kr. 0,00
Salgers omkostninger i alt Kr. 6.200,00

Kebers omkostninger ved overdragelse af andelsboligen udger falgende:

Overdragelsesgebyr/-honorar til andelsboligforeningen Kr. 6.200,00
Overdragelsesgebyr/-honorar til administrator Kr. 0,00
Refusion boligafgift til seelger Kr. 0.00
Andel af udgift til el-tjek Kr. 0,00
Andel af udgift til VVS-tiek Kr. 0,00
Kebers omkostninger i alt Kr. 6.200,00

Hvis der skal udstedes adkomsterkleering til keber, betaler keber derudover kr. 750,00

pr. erkleering i gebyr til andelsboligforeningen/administrator.

7. Kebers samlede indbetaling

Senest 8 hverdage efter underskrift af denne kontrakt skal keber indbetale flg. til

andelsboligforeningens pengeinstitut pa konto 5314 0502440:

Kabers samlede overdragelsessum (inkl. l@sere), jf. afsnit 4 Kr. 1.850.000,00
Kebers omkostninger, f. afsnit 6 Kr. 6.200,00
Kebers samlede indbetaling Kr. 1.856.200,00

Indtil indbetaling sker, stiller kaber sikkerhed for den samlede betaling som falger:

Garantien skal foreligge senest 8 dage efter aftalens Kr.

indgaelse Kr. 1.856.200,00

| alt kr. Kr. 1.856.200,00
Brancheorganisationernes faslles overdragelsesaftale version 17.1.1 Side3af9




En eventuel aftalt garantistillelse udstedes overfor szelger og fremsendes til
andelsboligforeningen/administrator.

Hvis der medvirker ejendomsmaegler skal standardgarantien udarbejdet af DE, ABF,
Advokatsamfundet m.fl. benyttes.

Hvis deponering, garantistillelse eller indbetaling af den samlede overdragelsessum ikke sker
rettidigt, kan seelger vaeige at haeve handlen efter pakrav.

Hvis szelger veelger at fastholde handlen, kan saelger fremsaette krav overfor keber om forrentning
i henhold til renteloven fra det aftalte tidspunkt for indbetaling af den samlede overdragelsessum
til andelsboligforeningen og frem til indbetaling faktisk sker. Herudover er szelger berettiget til at
tilbageholde negler, indtil betaling sker. Overtagelsesdagen og kebers forpligtelse til betaling af
boligafgift mv. pavirkes ikke af denne udskydelse.

8. Afregning til seelger

Afregning overfor saelger sker iht. foreningens vedtaegter, og nar alle betingelser for
handlens gennemferelse er afklarede.

Den samlede overdragelsessum afregnes til seelger med fradrag af:
1. Foreningens tilgodehavende hos szelger.
2. Pant og udleeg i andelsboligen iht. indfrielsesopgerelser fra rettighedshaverne.

3. Seelgers andel af handlens omkostninger, herunder gebyrer f.eks. til andelsboligforeningens
administrator.

4. Eventuelle aftaler om transport i overdragelsessummen, f.eks. med ejendomsmaegler.

Derudover tilbageholdes et belgb pa kr. 0,00 til sikkerhed for mangler ved boligens
vedligeholdelsesstand, forbedringer, seerligt tilpasset inventar eller Izsere. Belgbet kan forhejes, s&fremt
restprovenuet ikke er afregnet til saelger, og keber fremsastter krav, der berettiger hertil. Det
tilbageholdte belgb afregnes til sselger sammen med restprovenuet, séfremt kaber ikke har fremsat krav
mod szelger. Hvis kaber har fremsat krav, afregnes belabet til kaber eller saeiger, nér det ved dom eller
forlig er afgjort, hvem belebet tikommer. Endvidere kan belgbet afregnes til szelger senest 21 dage efter
overtagelsesdagen, safremt kaber ikke har forfulgt sit krav.

Derudover kan andelsboligforeningen tilbageholde et rimeligt belab til sikkerhed for
seelgers forbrugsudgifter.

Andelsboligforeningen udbetaler ovennasvnte fradrag til de respektive rettighedshavere.
Andelsboligforeningens afregning af overdragelsessummen er betinget af, at pant-
/udizegshavere opger tilgodehavender, og at pantebreve/udiaeg aflyses i andelsboligbogen.

Andelsboligforeningen overfarer restprovenu til seelger.
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9. Afleesning af forbrug

Afleesning af forbrugsmalere samt af-/tilmelding til forsyningsselskaber foretages af felgende (seet
kryds):

Saelger/keber Andelsboligforeningen
Gas X
Vand X
El X
Antenne/lnternet aftaler keber og saelger om X
det skal overtages eller om kaber vil have en
anden udbyder.

| det omfang andelsboligforeningen sarger for aflsesning, meddeler seelger og keber hermed
fuldmagt til, at andelsboligforeningen eller dennes administrator meddeler af-/tiimelding til
forsyningsselskabet.

| det omfang seelger/keber serger for aflaesning, meddeler de hermed fuldmagt til, at
andelsboligforeningen eller dennes administrator meddeler af-/tiimelding til
forsyningsselskabet, safremt seelger/keber ikke foretager pligtmaessig af-/tiimelding.

Seelger heefter for forbrug indtil flytteafleesningen samt aflaesningsgebyr mv.
10. Betingelser for overdragelsens gennemforelse

Overdragelsesaftalen og keber skal godkendes af bestyrelsen, jf. andelsboligforeningsloven § 6,
stk. 5 og 6. Godkendelsen sker ved bestyrelsens pategning i afsnit 17. Safremt bestyrelsen ikke
godkender overdragelsesaftalen og/eller kaber, bortfalder nserveerende handel uden, at parterne
kan gere krav geeldende mod hinanden.

Indeholder andelsboligforeningens vedteegter bestemmelser om forkabsret for avrige
andelshavere eller andre?

Ja x Nej

Hvis ja, er forkebsretten endeligt afklaret og ikke gjort geeldende?: Ja x Nej

Hyvis forkaebsretten ikke er afklaret, er overdragelsen betinget af, at forkebsretten afklares og ikke
geres gaeldende. Oplysning herom skal veere afklaret senest. Safremt forkebsretten geres

geeldende, bortfalder naerveerende handel uden, at parterne kan gere krav geeldende mod
hinanden. Andelsboligen overtages fri for lejemal af nogen art.

| det omfang det er muligt, er seelger forpligtet til at foranledige, at ejerpantebreve og @vrige
pantebreve omdannes til afgiftspantebreve, Saelger serger for evt. digitalisering af ejerpantebreve
og afholder udgifterne hertil. Saelger forpligter sig til ikke at aflyse evt afgiftspantbreve, idet disse
overtages af keber. Kaber aftholder evt. avrige omkostninger hermed. Pantebreve, der ikke
gendres til afgiftspantebreve, f.eks. skadesl@sbreve, aflyses, med mindre andet er aftalt i
overdragelsesaftalens afsnit 11 eller seaerskilt aftalt tilleeg til overdragelsesaftalen. Ovenstaende
geelder dog ikke for pant hvilende pa flere andelsboliger, hvis den solgte andelsbolig relakseres
fra pantet.
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Overstiger szelgers samlede restgeeld, sikret via pant eller udleeg, seelgers tilgodehavende
efter betaling af diverse omkostninger og foreningens evt tilgodehavende ? Ja _ Nej _x

Hvis ja, er handien betinget af, at samtlige pant- og udiaegshavere i andelsboligen samtykker til, at
de aflyser deres pant/udieeg i andelsboligbogen. Safremt keber iike senest ki. 16. 8 hverdage
efter aftalens indgaelse har faet meddelelse om, at alle n@dvendige samtykker foreligger,
bortfalder handelen, og szelger betaler samtlige omkostninger naevnt i afsnt 6.

Seelger erkizerer, at szelger ikke er indkaldt til fogedretten med henblik pa foretagelse af udiaeg i
andelen.

11. Individuelt aftalte vilkar
Da szelger er et dedsbo overtages boligen som beset.
Kaber skifter toilettet for egen regning.

Seelger har fastgjort radiator

Keber far brugsret til boligen, nar deponering/garanti er modtaget og fortrydelsesret er udigbet.
Nar brugsretten bliver effektueret afleeses malere, saledes at kaber betaler forbrug fra brugsrettens

pabegyndelse.
12. @vrige oplysninger
Er ejendommen omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger?: Ja x Nej

Hvis ja, har kaber ret til at fa udleveret gyldigt energimaerke, se afsnit 13.

Keber geres opmaerksom p3, at andelsboligforeningen kan kraeve evt. ulovlige forhold i
andelsboligen udbedret. Dette geelder ogsa, uanset der er taget hejde for de ulovlige forhold
ved prisfastsasttelsen i denne overdragelsesaftale.

Seelger underretter keber om indkaldelser til og referater fra generalforsamlinger og
beboermeder, der modtages efter overdragelsesaftalens indgaelse og inden overtagelsesdagen.

Parterne geres opmaerksomme pa, at det er tidspunktet for keber og saelgers underskrift af denne
aftale, der er afgerende for opgerelsen af andelens maksimalpris iht. andelsboligforeningsloven.

En eventuel begreensning af maksimal beléning af andelen felger af foreningens vedtzsegter.

Ved angivelse af "dage” forstas kalenderdage. Ved angivelse af "hverdage” medregnes
ikke lerdage, sendage, helligdage samt grundlovsdag.

Hvis der medvirker ejendomsmaegler ved overdragelse af andelsboligen, udarbejder
ejendomsmaegler et tilleeg til neervaerende aftale med de yderligere oplysninger, som
ejendomsmaegleren skal give i henhold til lov om formidling af fast ejendom.
Ejendomsmeeglertilleegget ma ikke indeholde saerskilte aftalevilkar mellem partemne, idet disse
skal fremgé af naervaerende aftale. Hvis der er uoverensstemmelser mellem naervarende aftale
og ejendomsmeeglertilleegget, har neervaerende aftale forrang.
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13. Dokumenter i tilknytning til denne aftale

Keber erkleerer at veere gjort bekendt med felgende dokumenter (seet kryds):

Dokumenter som skal udleveres

Udleveret

Tilgeengeligt pa
andelsboligforeningens

hjemmeside

Andelsboligforeningens seneste regnskab
for perioden: 01.01.2025 — 31.12.2025

X

Andelsboligforeningens seneste budget
for perioden: 01.01.2026 — 31.12.2026

X

Andelsboligforeningens vedtsegter

Specifikation af forbedringer og seerligt tilpasset
inventar (evt. vurderingsrapport) dateret den

Erhvervsstyrelsens vejledning til keber
om prisfastsaettelse af andelsboliger

Oplysning om fortrydelsesret

Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen fremgar af regnskab

Nagleoplysningsskema om andelsbolig til salg af
12.04.2026

Energimeerkning rekvireres af sselger

Referat fra andelsboligforeningens seneste
ordinzere generalforsamling af 23.03.2026

Dokumenter som skal udleveres,

hvis de er udarbejdet Udleveret

Tilgeengeligt pa
andelsboligforeningens
hjemmeside

udarbejdet

Ej

Referat fra andelsboligforeningens
seneste ekstraordineere
generalforsamling af

Vedligeholdelsesplan af

Sker udlevering i papirform, kan
udlevering begreenses til
vedligeholdelsesplanens

konklusioner, safremt de er daekkende
for planens indhold.

Erkleering om vaesentlige eendringer
i "N@gleoplysningsskema for
andelsboligforeningen” af
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Tilgeengeligt pa
andelsboligforeningens
@vrige dokumenter Udleveret hjemmeside

Der er ingen

Andelsboligforeningens evt. hjemmeside: htpps://ab-vesterhegnet1.dk

14. Radgivere

Keber og szelger er orienteret om, at bestyrelsen og dennes eventuelle administrator ikke
radgiver parterne i forbindelse med handlens indgéelse. Parterne er derfor opfordret til at
spge egen skonomisk og juridisk bistand, safremt de ikke allerede har en sadan.

Parterne betaler selv for egne radgivere.

Kabers radgiver(e): ingen

Seelgers radgiver(e): ingen

15. Accept og underskrift

Overdragelsesaftalen er farst bindende for parterne, nar den er forsynet med kabers og saeigers
underskrift, og informationen herom er kommet frem til den, der har skrevet under farst. Indtil da
er den at betragte som tilbud om keb/salg. Tilbuddet skal veere accepteret inden 8 dage fra
underskrift. Tilbuddet kan herudover tilbagekaldes, indtil det er accepteret af modparten.

Parterne erkleerer pa tro og love, at der i forbindelse med overdragelsen udelukkende er betalt
det ovenfor nzevnte beleb, samt at der ikke er aftalt andet kab eller andre betingelser i
forbindelse med handlen end naevnt i denne overdragelsesattale, jf. vedlagte uddrag af
andelsboligforeningsioven.

Kaber erkleerer desuden at opfylde betingelseme for keb af andelsboligen, som fremgar af
erhvervelsesioven.

Saelger: Kaber:
Dato: (5. 4- ZO% Dato: 1S -Y%. 202&
dbu/ @M)f\ %ﬁ’//’ éﬁ'/’"—/
Boet efter Lise Levin Thomas/Straede lversen
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16. Bestyrelsens godkendelse

Bestyrelsen godkender herved aftalen og keber:

Dato: #5.4.20 26

N/

Dato: |5, 4 . 2026

Jannie-Rohde, formand

e SN

Lene S. Nielsen, bestyrelsesmedlem

Leif Prebeg Tstavsen, kasserer
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S5 A/B VESTERHEGNET 1.

TILLAG TIL OVERDRAGELSESAFTALE

(K@B/SALG AF ANDELSBOLIG)

Undertegnede keber af andelsboligen beliggende Vesterhegnet 3, 4600 Kage

i A/B Vesterhegnet 1.

har inden sin underskrift af aftalen om salg af andel faet oplysning om retten til at
fortryde kabet i medfer af lov om forbrugerbeskyttelse § 19, stk 2 og § 22, stk 1 jf lov
nr 391 af 14. juni 1995.

OPLYSNING OM FORTRYDELSESRET.

Kaber kan treede tilbage fra ( fortryde ) en aftale om keb af andel, hvis keber opfylder
de betingelser, der fremgar af dette bilag.

De neermere regler om fortrydelsesretten findes i kap 2 og 4 i lov nr 391 af 14. juni
1995 om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v. og i bekendtge-
relse nr. 950 af 8. december 1995 om oplysning om fortrydelsesret ved erhvervelse
af fast ejendom m.v.

1. FORTRYDELSESFRISTEN.

Hvis kaber vil fortryde deres kab, skal de give szelger skriftlig underretning herom
inden 6 hverdage. 6-dages fristen regnes fra den dag, de har modtaget szelgers
underskrift af salgsaftalen. Ved beregningen af fristen medregnes ikke lerdage,
sendage, helligdage og Grundtlovsdag. Underretning om, at keber vil fortryde
kebet, skal veere fremme hos saelger inden fristens udizb.

2. BETALING AF GODTG@RELSE TIL SALGER.

Hvis keber vil fortryde kebet, skal de endvidere betale et belgb ( godtgerelse )

pa 1% af den aftalte kebesum for andelsboligen til seelger. Ved beregningen med-
regnes ikke fritstdende Izsgre.

Godtgarelsen skal vaere betalt til szelger inden udlgbet af 6-dages fristen.

Kage, den

Som keber:
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VEJLEDNING TIL K@BER
om prisfastsettelse af andelsboliger
(regler for den maksimale pris og overpris)

Marts 2019

Indhold

1o IndICADING ...cisiiiiiimimimiminissssiki st R R S A s iR adaue s e e R e He SR s Ee R eSS N AR 1
2: Seelgers oplySRI@SPHEt:. i i i i s et i s e Tl L L R 1
3. Maksimalprisbestemmelsen (andelsboliglovens § 5) ........cccccrnnnmmnsenimmmssssnassernnsssensees s 1
4. Strafbestemmelser (andelsboliglovens § 15, Stk. 1 08 3) .......ccvvverrmmermronmsssssssersrsssnesssssesssnsssane 4
5. Ophzevelses- og tilbagebetalingsbestemmelser (andelsboliglovens § 16, stk. 1 og 3) .................. 4
1. Indledning

I denne vejledning kan du lese om, hvad salger maksimalt mé kreeve af dig for sin andel, og hvilke
muligheder du har, hvis du bliver prasenteret for et krav om betaling af overpris.

Betaling af overpris kan ske pd flere mader. Det kan vare betaling af en ulovligt hgj andelsvardi,
manglende fradrag af verdiforringelse pd forbedringer, manglende fradrag for mangler eller
vedligeholdelsesstand, betaling af ”penge-under-bordet™ eller at salget betinges af keb af lgsare.

Ler nermere herom nedenfor.

2. Szlgers oplysningspligt
Inden du indgér aftale om keb af en andelsbolig, har szlger ifelge andelsboligloven pligt til skriftligt at
oplyse dig om:

1) Maksimalprisbestemmelsen, jf. afsnit 3

2) Strafbestemmelsen, jf. afsnit 4

3) Ophzvelses- og tilbagebetalingsbestemmelserne, jf. afsnit 5

Derudover har szlger pligt til at udlevere en rakke dokumenter, s du som keber kan orientere dig om
andelsboligforeningens forhold, herunder serligt de skonomiske forhold, der ligger til grund for
fastleeggelse af prisen for andelsboligen.

Var opmarksom pa, at du som keber forventes at gennemgi og forstd de udleverede dokumenter,
herunder forholde dig til om prisen er beregnet korrekt. Hvis du ikke selv er i stand til at vurdere dette,
og du har en formodning om, at prisen kan vare beregnet forkert, ber du sege ridgivning herom.

3. Maksimalprisbestemmelsen (andelsboliglovens § 5)
Andelsboligloven fastsatter en graense for, hvor hej en pris selger mi krave for sin andelsbolig. Dette
betegnes som maksimalprisen. Maksimalprisen opgeres ud fra:

1) Andelen i foreningens formue (andelsvaerdien)

2) Forbedringer, inkl. szrligt tilpasset inventar

3) Vedligeholdelsesstand

Prisen pd andelsboligen kan vare yderligere begrenset af vedizgterne eller generalforsamlings-
beslutninger, idet det stér generalforsamlingen frit for at hensztte beleb til fremtidig vedligeholdelse eller
friholde vardi til brug for belaning af andelsboligforeningen.
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Maksimalprisen for den enkelte andelsbolig fremgér af Nogleoplysningsskema for andelsbolig til salg.
Szlger md ikke kreve en pris, der overstiger maksimalprisen — hverken som en del af
overdragelsesaftalen eller ved siden af denne, f.eks. i form af "penge-under-bordet”.

Ad 1) Andelen i foreningens formue (andelsvaerdien)

Maksimalprisen bestdr for det forste af andelsboligens forholdsmzssige andel i foreningens formue
(andelsverdien). Andelsverdien fastsattes pd foreningens generalforsamling med virkning for det
kommende &r. Dette sker i forbindelse med godkendelse af foreningens &rsregnskab og skal fremga som
note til rsregnskabet.

Foreningens formue opgeres som verdien af foreningens aktiver, hvoraf det vigtigste er foreningens
¢jendom, fratrukket foreningens g=ld.

Vardien af foreningens ejendom opgeres efter ét af falgende tre principper:
a) Anskaffelsesprisen
b) Den kontante handelsvardi som udlejningsejendom (valuarvurdering)
¢) Den offentlige ejendomsvurdering.

Opgerelsen af foreningens gzld er nzrmere reguleret i andelsboliglovens § 5, stk. 4.

Sarregler om opgerelse af foreningens formue
Andelsboliglovens § 5, stk. 5-6, og stk. 10-11, indeholder yderligere bestemmelser og serregler for

opgerelse af foreningens formue.

Var opmerksom péd, at sifremt foreningens formue er faldet vamsentligt siden den seneste
gmadforsmlhgskdmddsvmdimmgﬂmﬂsvmde.ﬂsﬂdmﬁldkmﬁeks.vmopsﬁam
mnegaﬁvmmkedsvmdiafmmteswap&gﬁﬁhivmdimafforeﬁngmsejm&m,opﬁgekeaf
nye l4n el.lign. I s tilfielde har foreningen pligt til at beregne en ny andelsveerdi.

Scerregler for opgerelse af prisen pé andelsboligen

Udover de dnﬁndeﬁgemgleraderenmkkesmeglerfmopgmelseafpﬁsmpémdehboﬁgen,
f.cks. hvis der er ydet stotte til foreningen, eller ejendommen er opfert med stotte. Du kan lzse
nzrmere herom i andelsboliglovens § 5, stk. 7-8.

Dagmldaﬁgeled&ssmeglerfmbmgnhgafpﬁmp&mdekboﬁgm,si&emtdaapﬁhm
ommioﬁtmingafrmlhediﬂémhvoﬁlderyd&smtwihhg.Mhnlasenmmhaomi
andelsboliglovens § $, stk. 9.

Ad 2) Forbedringer, inkl. seerligt tilpasset inventar

Udover andelsvardien mi szlger kreeve et tilleeg for individuelle forbedringer i andelsboligen, herunder
serligt tilpasset inventar. Efter andelsboliglovens § 5, stk. 12, answttes forbedringer til anskaffelsesprisen
medﬁ'admgafeventuelvm'difoningelsep&mmdafalderogslitage.Deterinogletilfaaldefastsati
vedtzg@ne,hvoﬂmprismfmforbe&ingemeshlopgarwidenkonhetefomning Safremt det ikke er
ff‘astsa_tivecltengteme, hvmdmpﬁsenforforbedﬂngerskalopgar&s,nﬁdetbemp&pmksisidenkmhete
orening.

Prisen for eventuelle forbedringer og serligt tilpasset inventar indgér i den pris, som bestyrelsen har pligt
til at kontrollere i forbindelse med forelzggelse af overdragelsesaftalen til godkendelse. Prisen skal derfor
vare en del af den aftalte pris der fremgdr af overdragelsesaftalen. For at lette bestyrelsens kontrol af at
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maksimalprisen overholdes, ber prisen derfor udspecificeres serskilt i overdragelsesaftalen, som
bestyrelsen godkender.

Som keber indtreeder du i szlgers rettigheder og forpligtelser, hvorfor du vil komme til at hefte for
eventuelle fejl og mangler ved forbedringen. Var opmzrksom pé, at forbedringer, der er behzftede med
mangler, ogsa kan kvalificeres som en overpris. Det samme gzlder, hvis der betales fuld pris for en
forbedring, uden fradrag af evt. verdiforringelse.

Ad 3) Vedligeholdelsesstand
Ved beregning af maksimalprisen kan andelsboligens vedligeholdelsesstand ogsé have en betydning,
safremt den afviger veesentligt fra det seedvanlige.

Hvis vedligeholdelsesstanden er vasentligt darligere end seedvanligt, kan det betinge et fradrag i prisen.
Modsat, hvis vedligeholdelsesstanden er vaesentligt bedre end sadvanligt, kan det betinge et pristilleg.
Séfremt der gives et fradrag eller et tilleeg, ber det fremgd af opgerelsen af maksimalprisen i
overdragelsesaftalen, da bestyrelsen ligeledes har pligt til at kontrollere dette.

Seerligt om keb af inventar, lesere eller andre ydelser

Szlger ma ikke betinge kabet af andelsboligen af, at der kabes inventar, lgsere eller andre ydelser. Det
gelder dog ikke for keb af inventar, der er sarligt tilpasset eller installeret i lejligheden. Inventar der
normalt anses som serligt tilpasset eller installeret i lejligheden er f.eks. faste tepper, indbyggede
klzedeskabe og hirde hvidevarer, der er indbygget i kekkenelementer.

Til forskel er lgsere f.eks. mabler, gardiner og almindelige kleedeskabe.

Safremt du i forbindelse med keb af andelsboligen indgar aftale med szlger om at kebe inventar, lgsore
eller andre ydelser, m3 szlger ikke tage en hgjere pris, end hvad der “med rimelighed kan betinges”.
Formélet med denne bestemmelse er, at forhindre omgéelse af maksimalprisbestemmelsen. Det anbefales
derfor, at lade sddanne “ekstra” kegb fremga af overdragelsesaftalen, som bestyrelsen godkender.

Var opmarksom pé, at hvis salger kraever, at du keber lgsere som en del af handlen, sé kan du efter
underskrift pd overdragelsesaftalen og indtil overtagelsesdagen fortryde den del af handlen, der vedrerer
losgret uden samtidig af fortryde kebet af andelsboligen.

Seerligt om salgsomkostninger

Det kan ikke aftales, at du skal betale s@lgers omkostninger i forbindelse med overdragelsen, som f.eks.
saleer til szlgers ejendomsmagler eller szlgers gebyr til administrator. Du kan dog godt blive opkravet
et gebyr for arbejde i forbindelse med overdragelsen, f.eks. fra administrator og/eller foreningen.

Bestyrelsens godkendelse af overdragelsesaftalen

Bestyrelsen har ifelge andelsboligloven pligt til at kontrollere prisen pd andelsboligen, inkl. prisen pa
forbedringer m.v., som et led i foreleeggelse af overdragelsesaftalen til bestyrelsens godkendelse. Indgér
keb af inventar, lgsere eller andre ydelser i overdragelsesaftalen, kontrollerer bestyrelsen ligeledes prisen
for dette.

Bestyrelsen kan forlange prisen nedsat og en eventuel overpris tilbagebetalt, sdfremt prisen overstiger
maksimalprisbestemmelsen.

Safremt du er i tvivl om, hvorvidt den pris, som s&lger kreever, er i overensstemmelse med
maksimalprisreglerne, har du sdledes mulighed for at gere bestyrelsen opmzarksom her p3. Det samme
gelder, hvis szlger kraver betaling udover det, der fremgér af overdragelsesaftalen.
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4. Strafbestemmelser (andelsboliglovens § 15, stk. 1 og 3)

Salger kan straffes med bede eller fengsel indtil 4 mineder, hvis der tages en hojere pris, end hvad der
er tilladt efter maksimalprisbestemmelsen i andelsboliglovens § 5. Det gelder bade forseetlige og
uagtsomme overtreedelser. Der er ikke regler om straf for keber, der har betalt en overpris.

Herudover straffes overtraedelse af en reekke regler om pligt til at udnytte brugsretten, begransning i
indflydelse pd foreningens forhold for oprindelige ejer eller personer, der finansierer et
andelsboligkeb (andelsboliglovens § 2, stk. 4, 5 eller 6, 1. eller 2. pkt.) med bade eller feengsel indtil
4 maneder.

S. Ophzevelses- og tilbagebetalingsbestemmelser (andelsboliglovens § 16, stk. 1 og3)
Det er vigtigt at veere opmerksom pé, at hvis du har betalt en overpris, har du mulighed for enten at hzve
kebsaftalen eller krzve prisen nedsat og tilbagebetaling af den betalte overpris.

Ophsevelse af aftalen

Hvis du @nsker at heeve aftalen, kan du kreeve tilbagebetaling af kontantudbetalingen og senere betalte
ydelser, herunder renter og afdrag.

Var opmezrksom pé, at sifremt du ensker at gore krav om at heve aftalen, kan det veere en god idé at
sgge privat juridisk ridgivning.

Tilbagebetaling af overpris
Hvisdugemevilbeholdedenandelsbolig,duharkebt,kandnistedetforatha:vehmxﬂenvmlgeat

krave prisen nedsat og en eventuel betalt overpris tilbagebetalt.

Fra den 1. juli 2018, finder den almindelige forzldelsesfrist p& 3 &r i forzldelsesloven anvendelse pa
ﬁlbagebeta]ingshavforoverpﬁs.Dukanderforgmedithavgzldendeiopﬁl3éreﬁer,atdnﬁkeller
burde have faet kendskab til dit krav. For overdragelsesaftaler indgget for den 1. juli 2018, gzlder en
forzldelsesfrist pd 6 maneder fra du fik eller burde have fiet kendskab til dit krav.

Der er ingen bagatelgranse for tilbagebetaling af overpris. Derfor kan du kreve selv smi overpriser
tilbagebetalt. Det kan ikke aftales pé forhind, at denne bestemmelse ikke skal geelde, hvorfor en eventuel
aﬁaleomdetteioverdragelswaﬁalenikkevﬂbegmnsedinrdﬁlatﬁoverpﬁsenﬁlbagebetak.

“Penge-under-bordet” betragtes ogsa som overpris, og kan derfor ogsd kreeves tilbagebetalt fra selger,
hvis du kan dokumentere, at du har betalt pengene.

Ved udlevering af denne vejledning til keber, opfylder du som szlger din forpligtelse til at gore
ksberskrifdigtbekendtmedindholdetafandelsboliglovens§5,§ls,stk.1,og§ 16, stk. 1 og 3.
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Retten i Roskilde

Skifteretsattest om privat skifte

Det attesteres, at boet efter

Sagsnummer sks 18A-58/2026

30. januar 2026

Navn
Lise Annie Levin

Adresse
Vesterhegnet 3, 4600 Koge

Cpr. nummer Ded den
261038-0304 2. januar 2026

den 30-01-2026 er overtaget til privat skifte af nedennzvnte arving

Navn og adresse

Anne Levin, Brovej 4, 2690 Karlslunde

Det private skifte omfatter tillige boet efter tidligere afdede =gtefzlle

Navn
Ole Bgje Levin
Fadt den Dgd den
4. november 1939 S. februar 2017

kontorfuldmasgtig
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