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Nasrvearende arsregnskab for perioden 1. januar til 31, december 2022 for A/B Vesterhegnet 1
forelagges herved til godkendelse pa generalforsamlingen.

Bestyrelsens underskriftar:
Kage, den 20 Mmarts 2023
s
et
Jens Otlsen ieﬂ Gustavsen o
Lene S. Nielsen '

Vedtagel pa generalforsamlingen, den 20. maris 2023.
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REGNSKABSPATEGNING:

Jeg har udarbejdet arsrapporten 2022 for Andelsboligforeningen Vesterhegnet 1.

Jeg har i overensstemmelse med almindeligt anerkendte regnskabsprincipper tilrettelagt
og udfert gennemgangen med henblik pa at opnd en begrundet overbevisning om, at
arsregnskabet er uden vaesentlige fejl eller mangler.

Under gennemgangen har jeg ud fra en vurdering af vaesentlighed og risiko efterpravet
grundlaget og dokumentationen for de i rsrapporten anferte beleb og evrige oplysninger.
Jeg har desuden foretaget en wurdering af, om &rsrapportens informationer er

fyldestgerende.
Gennemgangen har ikke givet anledning til forbehaold.

Det er min opfattelse, at arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med lovgivningens
krav til regnskabsaflaeggelsen, og at det giver et retvisende billede af foreningens aktiver
og passiver, ekonomiske stilling samt resultat.

Nykebing Sjelland, den 21. februar 2023

Robert Krogsgaard
revisor.



Indtagter:
Kreditforening

Fallesudgifter
Vedligaholdalse
Boligafgift i alt

Salgsgebyrer
Indtagter i alt

Udgifter:

Telefon - bredband
Porto og gebyrer
Kontorarikler
Hiemmeside
Kontingenter
Ansvarsforsikring+ Netbank
Revision

Konsulenter
Kursus/kursusmaterialer
Gave

Mader

Ejendomsskat
Ejendomsforsikring
Henlaggelse vedligehold
Fellesaniaeg

Gasfyr

Snerydning

Drift, falleshus
Prioritetsrenter

Afdrag, prioritetsgeeid
Renteudgifter

Udgifter i alt

Regnskabsmassigt resultat i alt

Side 3

RESULTATOPG@RELSE.
Note | Budget2022 [ Faktisk 2022 Budget 2023
or. | 14 -3112 | 11 - 3112 11 - 3112

445.632,00 446.880,00 444.348,00
314.748,00 313.500,00 318.276,00
250.032,00 250.032,00 250.032,00
1.010.41200| 1.010.412,00 1.012.656,00
1.010.412,00 |  1.010.412,00 1.012.656,00
4.800,00 4.900,00 5.000,00
5.000,00 2 858,45 4.000,00
3.000,00 3.200,00 2.000,00
2.400,00 3.720,75 3.000,00
4.000,00 4.132,50 4.000,00
2.100,00 2.011,80 2.100,00
31.250,00 31.250,00 32.500,00
1.000,00 : 1.000,00
2.000,00 1.914,50 2.500,00
136.000,00 134.427.79 140.000,00
29.000,00 27.328,06 30.000,00
250.032,00 250.032,00 250.032,00
5. 24.000,00 20.709,26 24,000,00
23.341,00 23.341,50 24.000,00
17.000,00 18.125,00 20.000,00
28.000,00 15.603,00 24.000,00
145.935,00 145.934,60 141.382,00
6. 299 680,00 299 680,35 302.969,00
1.800,00 1.054.46 -
1.010.338,00 990.224,02 1.012.483,00
[ 74,00 | 20.187,98 | 173,00 |

Som af bestyrelsen foreslas overfert il 2023




31. DECEMEER 2

Aktiver:

Ejendommens vaerdi ( note 1)

( heraf andel af fadleshus 478.456 kr. )
Forudbetalte omkostninger
Tilgodehavende Falleshus
Arbejdernes Landsbank, vedligeholdelse
Arbejdermes Landsbank, drift
Aktiver i alt

Passiver:

Egenkapital:
Kapitalkonio ( note 2 )
Overfert resultat ( note 3 )
Afdrag prioritetsgeald
Egenkapital i alt

Henlaggelsear:
Henlaeggelser, vedligeholdelse/fallesanizg ( note 4 )
Henlaggelser | alt

Geald:

Realkredit DK { note 6 )
Skyldige omkosininger
Gald i alt

Passiver i alt

Side 4

16.426.992,00

20.432,38

18.653,17

1.071.410,11

T

17.894.746,19
3.312.312,00
2.915.357,89
__B90.901,00

7.118.570,89 7.118.570,89
1.301.451,30

1.301.451,30 1.301.451,30
9.459,099,00
15.625,00

9.474.724,00 9.474.724,00

17.894.746,19
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TER
1. Elendommen VESTERHEGNET |
Matr. Nr. 12 CB, Asheje by, Herfelge
Valuarvurdering 31.12.2021 41.500.000,00
Off. vurdering pr. 01.10. 2020 23.100.000,00
Anskaffelsespris pr. 01.02,19594:
Ejendom 15.948.536,00
Andel faslleshus { 19/40 ) 478.456,00
16.426.992,00
2. | n
Indskud hidrarende fra 19 andele opgeres saledes:
6 andele a kr. 201.011 1.206.066,00
6 andele a kr. 182.271 1.093.626,00
3 andele a kr. 132.520 397.560,00
4 andela a kr. 153.765 615.060,00
18 andela i alt 3.312.312,00

Andelens veerdi opgjort pa grundiag af ejendommens anskaffelsessum og
kontantvurderingsprincippet opgeres saledes:

Anskaffelse  Off. Vurdering  Valuarvurdering

'Egenkapital 7.118.570,89  16.189.012,10 33.389.012,10
Indskudskapital anz2.nz 3.312.312 3.312.312
Andelskrons 2,149124506 4,887526326 10,08027387
Indskud Anskaffelse  Off. Vurdering  Valuarvurdering

Andelsbolig A 201.011 431.998 982.447 2.026.246
Andelsbalig B 182.27T1 391.723 890.854 1.837.342
Andelsbolig C 132.520 284.802 647.695 1.335.838
Andelsbolig D 153.765 330.460 751.530 1.549.993
Egenkapital efter off. vurdering

Regnskabsmasssig egenkapital 7.118.570,80
Anskaffelsessum for ejendom -16.426.992,00
Kontantvurdering af ejendom £3.100.000,00
Prioritetsrestgaid 9.459.099,00
Prioritetsgasld tl kursvaardi -1.061.665,79

Egenkapital pr. 31.12.2022 16.189.012,10
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NOTER
Egenkapital efter valuarvurdering,
Regnskabsmaessig egenkapital 7.118.570,89
Anskaffelsessum for ejendom -16.426.992 00
Valuarvurdering af ejendom 41.500.000,00
Prioritetsrestgasld 9.459.099,00
Prioritetsgaeld til kursveaerdi -1.061.665,79
Buffer -1.200.000,00
Egenkapital pr. 31.12.2022 33,380.012,10
3. Overfort resultat
Saldo 01.01.2022 2.965.169,.M
Arels resultat 20.187,98
Hensaetielse vedligeholdelse reg. tidl &r -70.000,00
Saldo 31.12.2022 2.915.357 .89
4. Henl®gelse vedligehold,
Saldo 01.01.2022 1.075.480,31
Arets henlmggelse 250.032,00
Arets forbrug -94.071.01
Regulering tidl &r 70.000,00
Saldo 31.12.2022 1.301.451,30
Arets forbrug:
Gasfyr VH 5,28,30,36,40,42 44 46 48,50, VF 7 og 9 27.565,18
Emhazstte VH1 8.206,00
Maglebokse (3,00)
Tagrens 1.290,00
Rep af dere VH 28,32 40 VF9 7.764,38
Arsgennemgang 6.856,25
Indv vasg VFS 1.193,75
Loft VH36 5.137.50
Hjertestariar 548 25
Loftiem + udskifning isclering VF9 25.182,50
Valuar 6.250,00
Rente Mordea Ao, Lathjairs 4.080,20
94.071,01
3. Fzllesanlamg
Graesskaning 20.625,00
Flagline 188,00
Havedag 769,70
Container 1.305,56
Salg steakknive -2.189,00

20.709,26
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NOTER
6. Prioritetsgmid
Realkredit Danmark har ydet 1 lan

30- arigt kontantidn med 30 - rs lsbetid pa 10.350.000 kr.
Kontantlansrenten er 1,0928% med et bidrag pa 0,42%

Udieb 2050

=aido 01.01.2022 8.758.779,35
Afdrag 2022 -299.680,35
Restgaeld pr. 31.12.2022 9.459.099,00

Kursvardi pr. 31.12.2022 7.061.665,79
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NOTER
7. N I

Der er 19 andelsboliger med et samlet boligareal pa 1.720 kvm jvf BBR
Der er ingen erhversmaessige lejemdal alle boliger bebos af andelshavere.

Opferelsesar: 1004

Fordelingstal:
Opgerelse af andelsveerdic.  det oprindelige indskud
Opgerelse af boligafgift: Prioriteter, ejendomsskat, ejendomsforsikring og vediigehold
fordeles efter det oprindelige indskud.

Resten af udgifterna deles ligeligt,
Haftelse:
Andelshaverne hasfier alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende foreningen.
For de lan | kreditforeninger eller pangeinstitutter, der optages | forbindelse med stiftelsen
elier efter stiftelsen | henhold til loviig vedtagelse pa generalforsamiing, og som er sikret
ved pantebrev eller handpant | ejerpantebrev | foreningens ejendom, hasfier andelshavermne
uanset ovenstaende personligt og pro rata efter deres del af formuen, safremt kreditor
har taget forbehold herom.

2020 2021 2022
Valuarvurdering 39.500.000 41.500.000 41.500.000
Pr kvm:; 22.965 24128 24128
Generalforsamlingsbeslemte reserver: B868.269 1.075.4%0 1.301.451
Pr kvm: 505 625 5T
Reserver | procent af ejendomsvaerdi 3 3 4

Offentlig stotte:

Foreningen har pr. 31.12.2013 modiaget stette fra stat og kommune pa 143.624,11. Heral
Heral udger den kommunale del 15.209.54 kr.

Belsbet kan kraeves filbagebetalt ved foreningens oplasning jvi § 160 K i lov om almene
boliger og andre bofsellesskaber.

Ejendommen er ikke pélagt tilskudsbestemmelser eller hjemfaldspligt.

2020 2021 2022

Boligafgift december 2022 pr kvm: 586 587 587
Arets resultat 2022 pr. kvm 3 18 12
Andetsveerdi pr. kvm: 17.143 18.762 19,412
Gaald-omsstiningsaktiver pr. kvm 5.242 4,932 4.655
Teknisk andelsvaardi pr. kvm 22,385 23.694 24067
Vedligehold incl henlasggelse pr. kvm 237 170 200
Frivaerdi i % af regnskabsmasssig

vaerdi af ejendom 39 40 42

Arets afdrag pr. kvm 150 172 174



