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Lokalplanomrddet

I BAGGRUND

Langagergardomrdadet udger en del af
Hastrup_ Vest. I de kommende ar skal der
her opfores mellem 300 og 350 boliger.

Omradet udbygges for at sikre et udbud

.af forskellige boligtyper, i overens-

stemmelse med kommunens planlagning.

II FORMAL

Lokalplanens formal er at fastlagge de
nedvendige bestemmelser for omrddet, sa-
ledes at det kan udstykkes og byggemod-
nes til boligbyggeri.

Lokalplanen skal: sikre et velfungerende
boligomrade med bade smd og store par-

celhuse, andelsboliger, privat tat/lav.
byggeri og almennyttigt byggeri (udlej-
ning).

Desuden skal lokalplanen sikre de over-
ordnede landskabelige trazk og de nye

byomraders sammenhang med _den.evrige be-
byggelse i Hastrup Vest.

III INDHOLD

Lokalplanomrddet er pa ca. 15,5 ha og
afgrznses mod nord, est og syd af kraf-
tige levende hegn, mens det mod vest
grznser op til jorderne omkring Ashej
landsby. ’

Arealet falder ca. 15 m fra det hejeste
punkt i sydest til det laveste i nord-
vest.



mre BOligomrddet~
I rangagergara

_Sammenhang med
-omgivelserne

Bebyggelsesplan

Vejadgangen til omradet er fra rundkers-
len ved Langelandsvej/Sesvinget i area-
lets nordestlige hjerne.

Ved rundkegrslen er udlagt areal til et
fremtidigt lokalcenter, der kan rumme
falles service, f.eks. butikker og even-
tuelle erhverv og institutioner. ‘

Ost for lokalcentret ligger omradets
skole, Hastrupskolen.

Det vigtigste knudepunkt for stitrafi-
kanter fra omrddet vil derfor vare ved
rundkerslen, og der er sikret en stifor-
bindelse gennem bebyggelsen umiddelbart
vest for rundkerslen.

Derudover er der udlagt en sti i randen
af omrddet som giver forbindelse med en
fremtidig sti til Ashejvej og det grenne
omrade syd for Hastrupvanget.

Bebyggelsesplanen kan.beskrives som to =
arme, der omslutter en stor gren falled.
De to arme udgdr fra rundkerslen ved
Langelandsvej, og det er her det tatte-
ste byggeri er samlet. Armene krydses af
gronne kiler, der &bner for udsigten til
det abne land mod vest.

Bebyggelsesplanen indeholder forskellige
boligtyper med de tatteste og mest sam-
menbyggede boligformer nzrmest rundkers-
len og rundt om den centrale grenning,
og de mere dbne bebyggelser i omradets
kanter.

Bebyggelsen rundt om grenningen felger
grenningens form og understreger herved
det landskabsrum grenningen danner. Som
konsekvens heraf er der sarlige bestem-
melser med hensyn til tagmateriale pa
disse huse.

Boligvejene i parcelhusomrddet skal ud-
formes som opholds- og legeomrade (15
km/t) mens adgangsvejene udformes som
stilleveje (30 km/t).
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Felleden set fra nordgst

[D:DAlmindelige parcelhusgrunde
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Storparcel til privat tat-lav
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Den centrale grenning udformes som et a-
bent, naturprzget, sletteagtigt areal
med enkelte bevoksninger.

Indenfor‘dette areal kan indrettes
f.eks. boldbaner og legepladser.

I omrddets afgransning mod vest plantes
hegn af f.eks. roser, slden og enkelte
tjern,

I omrddets syd @stlige hjerne reserveres
et areal til en eventuel fremtldlg for-
langelse af den nord-sydgdende vej i om-
radets ostskel.

Arealer ' ha netto
Areal til boliger 10,8
Grenning 1,8
Vej- og stiarealer 2,9
Ialt - : 15,5

Der kan, med den foreliggende udstyk-
nings- og bebyggelsesplan, opferes fol-
gende boligantal:

Boligtyper : antal
boliger
Almennyttigt byggeri 140
- Andelsboliger ' 60
Privat tat lav 10
Sma parcelhusgrunde 37
Alm. parcelhusgrunde 82
Ialt 329
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Parcelhuse.



PARCELRUSET

De almindelige parcelhusgrunde henvender
sig ferst og fremmest til dem, der on-
sker en forholdsvis stor grund. Her kan
opferes enten et typehus eller et helt
individuelt udformet hus, opfert efter
bygnlngsreglementets almindelige bestem-
melser.

Grundens udnyttelse

Adgang og parkering.

Placering af indkersel er fastlagt pa
forhand.

Carport eller garage skal placeres.5 m
bag vejskel sdledes, at der er plads til
P-pladser pa hver grund.

. Der kan etableres gaende adééng til sti
langs grundens skel.

Bygningernes placering.
Eksempel pé placering af et parcelhus.

For afstande til skel mod nabo, vej og
sti galder bygningsreglementets bestem-
melser.

Udhuse o.lign. (f.eks. drivhuse) over 10
m? skal sammenbygges med hovedbygningen.

I de fleste tilfalde fadr haven den bed-
ste solorientering (mod syd, sydvest el-
ler vest) hvis huset placeres narmest
grundens nord og/eller oestskel.



Hegn mod sti o.l.:
Hek max. 1,8 m hgj
samt evt. tridhegn

Husets udformning.

Der stilles ikke s&rlige krav. til husets
udformning - de fleste typehuse vil kun- -

ne opferes pa disse grunde.

Etagearealet md hejst vare 200 m? uanset

‘grundens sterrelse. For carporte og ga-

rager medregnes kun den del, der rakker
ud over 35 m?.

Husets hejde md ikke overstige 8,5 m o-
ver terran (niveauplan).

Huset kan opferes i 1 eller 1 etage med
udnyttelig tagetage.

En forstesal regnes som udnyttelig tage-

tage hvis trempelhejden (h) er under 1
mo

Udearealerne

'Hvis der etableres hegn; skal hegn mod

veje, stier og offentlige arealer etab-
leres som klippet hak, max. 1,8 m hej,
placeret mindst 0,4 m bag skel.

Hzkken kan suppleres med et max. 1,4 m
hejt trddhegn, placeret mindst 0,2 m bag
skel,

Hegn mod naboparceller etableres efter
gzldende bestemmelser i hegnsloven.



STORPARC!

Winnnwnennimn Storparcelomridet

Storparcellerne kan bebygges med samlet
opferte boligbebyggelser, enten som an-
delsboliger, almennyttigt boligbyggeri
til udlejning eller privat tat lav,
d.v.s. razkkehuse, klyngehuse, dobbelthu-
se o.lign.

Storparcellerne afhzndes til interesse-
rede bygherrer efter en beslutning om
hvilke boligtyper, der onskes pa de for-
skellige parceller.

Derefter udarbejdes lokalplan for stor-
parcellen, hvori bebyggelsesplan, ad-
gangs og parkeringsforhold m.m. fastlag-
ges. -
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GADEHUSET

Gadehusgrunden henvender sig ferst og
fremmest til dem, der ikke onsker en
stor grund og som gerne vil bo i et by-
messigt milje. Onsket om at opnd et til-
talende, byme®ssigt milje i en tat bebyg-
gelse, har begrundet, at der stilles
specielle krav til husets udformning.
Til gengald er de sadvanlige krav om
hejde- og afstandsforhold lempet. Kun fa
traditionelle typehuse kan umiddelbart
anvendes her, men der findes typehuse pa
markedet i 1 1/2 og 2 etager, der vil
vare velegnet til disse grunde.

Grundens udnyttelse

Adgang.og parkering. .

Placering af overkersel er fastlagt pd -
forhand.

For nogle grunde er vist alternativ pla-
cering af overkerslen. Denne kan valges
hvis det giver en mere hensigtsmessig
udnyttelse af grunden.

Der skal vare plads til een P-plads pa
hver grund. Der er supplerende parkering

-1 gadearealet.

Gaende adgang kan etableres til sti el-
ler fzllesarealer langs grundskel.

Bygningernes placering.

Eksempel pad placering af et gadehus. Hu-
set skal placeres inden for byggefeltet,
mens tilbygninger, udhuse o.lign. kan
rzkke udenfor byggefeltet. .

Der m& gerne bygges i hele byggefeltet.

Facaden mod vejen skal placeres pgral—
lelt med byggefeltets side mod vejen.

19
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Husets ene gavl skal opferes i naboskel.
(herfra dog undtaget parcel 52, 53, 74,
75 og 79). Brandmur kraves.

- Facader (gavle) narmere naboskel end 2,5
m skal udferes som brandmur.

Udhuse o.lign. (f.eks. drivhuse) over 10
m? skal sammenbygges med hovedbygningen.
P& de grunde, hvor tilbygningen kan give
skyggeproblemer pa nabogrunden, er til-
bygningens maximale sterrelse begranset
ved en byggelinie.

Carport/garage skal normalt opferes in-
denfor byggefeltet. -

Hvis hele byggefeltet bebygges kan den
obligatoriske P-plads dog placeres i en
port, der ikke medregnes til etagearea-
let, eller mellem byggefelt og vej.

Hvis carporten ligger uden for byggefel-
tet md den del af carporten, der er nar-
mere vejskel end 5 m, ikke have beklad-

ning.

Herved sikres udsynet fra udbakkende bi-
ler.

Eksempler pd maximal udnyttelse af grunden - 175 m2 etageareal:

2 ETAGER MED PORT 06
TULEIGNNG . »

7% ETIGE MED THRYGNING : - 1% ETHGE MED THEYGMNG: 2. ETAGER:

.. . . o : . e l 4 - .. #x
7. SAL 60 m* /. SAL 74 w? : : - éry‘gvt g‘;- '
STuw - STV 86 - I ML 875 w* TLBYeNING 73 -
TILBYGNNG 19 - TiLBYehviNG 15 = STUN 875 - PORT (GARAGE) 0 -
ALr 775 m? ar 775 st ALr 75,0 #* AL 205 n*

Husets udformning

Til gadehuset stilles en rakke sarlige:
krav der er begrundet i at husene ligger
tezt og i onsket om at skabe et bymassigt
milje omkring disse boliger.

Etagearealet md hojst vare 175 m? uanset
grundens storrelse. For carporte og ga-

rager medregnes kun den del af arealet,

der razkker ud over 35 m?.

Hvis parkeringen placeres i en port i
huset, kan portarealet lzgges i det

o maximale etageareal.
11 ’ '
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HIT0E . .
MAY. 8,5 Husdybden ma hejst vere 8,00 m.

Husets hojde ma ikke overstige 8,5 m.

w- OYBOE .
. 66 Etageantallet skal vare 1 1/2 eller 2 e-
tager. Taghaldningen skal vare mellem
35% og 50° og tagryggen skal ligge pa-
rallelt med gaden. ~

Hovedbygningens tag skal dzkkes med rede
teglsten. Hovedbygningen ma ikke have
valm eller udhang i gavlene.

57 Tilbygninger der gdr uden for byggefel-
: tet, kan opfores i naboskel med en hejde
pa 2,60 m.

. Tagheldningen pa tilbygningen skal vare
§ 25° - 35°,

Tilbygningers tag md kun udferes i glas
eller dzkkes med teglsten eller tagpap.

Gadehus som taditionelt Gadehus med hgj trempel
1§ etagers hus.

Gadehus i to fulde etager

12
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Hak: 1,8 m

Hegn mod sti o.l.:
Hek max. 1,8 m hgj

. samt evt. trddhegn

Udearealerne

Generelt

Gadehusets placering pa grunden muligger
et mindre udeopholdsareal pa begge sider
af huset. Samtidigt indbyder placeringen
til at lege- og opholdsgaden (15 km/t) i
nogen udstrakning bruges i samspil med-
husets forhave. Det vil ofte vare natur-
ligt at placere husets indgang i gadefa-
caden.

Hegning.

Hvis der etableres hegn, skal hegn mod
stier og fzllesarealer etableres som
klippet hzk, max. 1,8 m hej, placeret
mindst 40 cm bag skel.

Hazkken kan suppleres med et max. 1,4 m
hejt trddhegn, placeret mindst 0,2 m bag
skel. ’

Hegn mod gaden skal etableres som klip-

_pet hak, max. 1,2 m hej, placeret mindst

0,4 m bag skel.

Alternativt kan der mod gaden opsattes
et stakit i hejst samme hojde, som kan
Placeres i skel.

¥
.JSAEL N
>
Stakit: 1,2 m. Hzk: 1,2 m.

Hegn mod gaden:
Hzk eller stakit max. 1,2 m.



NIVEAUPLANER OG TERRENFORHOLD

Bygningshejder skal normalt midles fra
terran. '

Hvis en grund er skranende eller har
store niveauforskelle, mdles fra et ni-
veauplan. Dette plan fastsattes af byra-
det. Bygningernes placering i forhold
til niveauplanet skal fremgd af byggean-
segningen.

I parcelhusomrdderne skal hovedbygningen
opfores pad sokkel 0-30 cm over niveau-
planet.

Desuden ma der ikke foretages terranre-
gulering, uden s@rlig godkendelse, hvis
2ndringen er mere end 50 cm.

14
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IV FORHOLD TIL ANDEN PLANLZGNING.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse
med folgende planer, som galder for om-.
radet:

1) Partiel Dispositionsplan for Hastrup
Vest.

2) Kommudeplanen, omrade 4BN1,.
3) Rammelokalplan 4-09 for Langagergard.
4) Naturgasdelplanen‘for Kege.

Omrddet er i byzone.

\'% LOKALPLANENSTRETSVIRKNINGER]

Efter byradets endelige vedtagelse og
offentliggerelse af lokalplanen, md e~
jendomme, der er omfattet af planen i
folge kommuneplanlovens § 31, kun ud-
stykkes, bebygges eller ievrigt anvendes
i overensstemmelse med planens bestem-
melser. ’

Den eksisterende lovlige anvendelse af
en ejendom kan forsztte som hidtil. Lo-
kalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlazg med
videre, der er indeholdt i planen.

Byraddet kan meddele dispensation fra be-
stemmelser i lokalplanen, hvis dispensa-
tionen ikke er i strid med principperne
i planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalpla-
nen kan kun gennemfores ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.
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Kpge kommune. Lokalplan 4-09.2

Boligomradet Langagergard

§ 1 Lokalplanens formdl.

§ 2 Omréadet.

LOKALPLANEN

Déiémrader

I henhold til kommuneplanloven (lov nr.
287 af 26. juni 1975) fastsattes herved
felgende bestemmelser for det i § 2
navnte omrade.

1.1

Lokalplanens formdl er at fastlagge be-
stemmelser for "Langagergdrdomrddet" sa-
ledes at der i omrddet kan opferes ca.
350 boliger som blandet &ben lav og tat
lav bebyggelse.

Bestemmelserne skal sikre et velfunge-
rende boligomradde, der harmonerer med
landskabet, sikrer de nedvendige fria-
realer og er tilpasset den overordnede
planlazgning for omradet. -

Lad

Lokalplanen fastlzgger detaillerede be-
stemmelser for et parcelhuskvarter med
mulighed for opferelse af 118 boliger,
heraf 37 pa smd grunde, samt overordnede
bestemmelser for byggeri af ca. 210 bo-
liger pd 4 storparceller.

Byggeri pa storparcellefne'skal ske pa
grundlag af supplerende lokalplaner.

2.1

Lokalplanen afgraznses som vist pa kort-
bilag 1 og omfatter matr.nr. 12 i Ashoj
by, Herfelge og del af 2 a Klemmenstrup
by, Herfelge.

2.2
Lokalplanomrddet opdeles i felgende de-
lomradder som vist pd kortbilag 2.

‘_Delomréde A: Almindelige parcelhusgrun-

de.

Delomrade B: Storparceller.



§ 3 Omrddets anvendelse.

§ 4 Udstykning.

Delomrade C: Gadehusgrunde (smd parcel-
husgrunde) .

Delomrdde D: Fazlles grent omrdde.
Vej- og stiarealer. R

9 |

Boligomrdderne, delomrdder A, B og C ma
kun anvendes til boligformdl i aben lav-
og tat-lav bebyggelse, samt de til be-
byggelserne knyttede fzllesanl®g sasom

beboerhuse, tekniske anlag eller lignen-
de.

3.2

Byrddet kan tillade, at der pa ejendom-
men drives en sidan virksomhed, som al-
mindeligvis kan udferes i beboelsesomra-
der under forudsatning af,

at virksomheden drives af den, der bebor
den pagazldende ejendom,

at virksomheden efter byradets sken dri-
ves pa en sadan made, at ejendommens
karakter af beboelsesejendcm ikke
forandres (herunder ved skiltning el-
ler lignende), og omrédets karakter
af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden: ikke medferer ulemper
for de omboende.

at virksomheden ikke medferer behov for
parkering, der ikke er plads til pa
den pagzldende ejendom.

Ejendommen md i evrigt ikke benyttes til
nogen form for erhvervsvirksomhed.

3.3

Delomrdde D md kun anvendes som falles
grent omrdde og der md ikke opferes be-
byggelse indenfor omradet.

Byrddet kan dog tillade, at der opferes
bebyggelse til kollektiv forsyning eller
-brug, sdsom tekniske anl=g, beboerhuse
eller lignende.

4.1
Udstykning md kun ske i overensstemmelse

med udstykningsplanen vist pa kortbilag
1.



§ 5 Veje og stier.

PLES  tomesme FELES

l r {' k— 6”. .—;{‘mﬁ ﬂn—
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Vej a-b og a-c
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'Vej b-e og c-d
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pvrige- veje-
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Stier udlagt i lokalplanen

19

Yderligere udstykning ma kun ske efter
byradets szrlige tilladelse eller nar
dette er fastlagt i en lokalplan.

Suds * =
Der udlagges areal til nye veje og stier
som vist pa kortbllag 2.

Vejene a-b og a-c udlagges i varierende
bredde med en mindstebredde .pad 15,00 m.

Vejene b-e og c-d udla®gges i en mindste
bredde pa 11,00 m.

@vrige veje udlagges i varierende bredde
med en mindste bredde pa 9,00 m.

5.2

Fellesstier udlagges i varierende bredde
med en mindste bredde pa 7,00 m.
Herudover kan der anlzgges gangstier i
mindre bredde. .

5.3

Der skal etableres stiforbindelse mellem
f og g og mellem h og i pé kortbilag

2 med offentlig adgang, i princippet som

vist pa kortbilag 4.

=

Vejene b-e og c-d skal udformes saledes,
at de kan godkendes som stilleveje

(30 km/t) efter fardselslovens § 40.

Pvrige veje med undtagelse af vejene a-b
og a-c skal udformes saledes, at de kan
godkendes som opholds- og legeomrdder
(15 km/t) efter ferdselslovens § 40.

5.5

Der udlzgges areal til ekstra parke-
ringspladser i vejarealet.

I omrade C udlagges parkeringsarealer
svarende til 1/2 P-plads pr. bolig.

I omrade A udlzgges parkeringsarealer
svarende til 1/4 parkeringsplads pr. bo-
lig.

Parkeringspladserne anlagges ved bygge-
modningen eller ndr byradet kraver det.



§ 6 Ledningsanlag og tek-
niske anlag.

§ 7 Bebyggelsens. omfang og-

placering.

6.1

Inden for lokalplanomrddet ma der ikke
etableres luftledninger.

6.2

Bebyggelsen skal tilsluttes distribu-
tionsnettet for naturgas.. :

6.3

Bebyggelsen skal tilsluttes det kommuna-
le byf®llesantenneanlaqg..

6.4

Antennemaster og udenders antenner ma
ikke etableres inden for lokalplanomra-
det. Til brug for radicamaterer kan by-
rddet i sarlige tilfazlde give tilladelse
til ops®tning af antenner, safremt disse
efter byradets skon ikke er til gene for
omgivelserne.

6.5

Belysning af veje, stier og ovrige uden-

dorsarealer skal ske med parklamper.
Herfra dog undtaget vejene a-c og a-b.

- OMRADE A

ALMINDELIGE PARCELHUSGRUNDE

7.1

Indenfor delomrade. A fastsattes felgende.
bestenimelser: -

7.1.1 _
P4 hver grund md kun opferes eller ind-
rettes 1 bolig.

7.1.2

Der md ikke opferes bebyggelse pa mere
end 200 m? etageareal pad den enkelte
grund. Til etagearealet medregnes den
del af arealet af carporte og garager,
der overstiger 35 m?®.

7.1.3

Hojden af bygninger md ikke overstlge
8,5 m over terran eller godkendt ni-
veauplan.

7.1.4
Bebyggelsen md hejst opferes i 1 etage
med udnyttelig tagetage (1 1/2 etage).

7.1.5

Der skal indrettes 2 parkeringspladser
pA hver grund.

Derudover 1/4 parkeringsplads pr. grund
i vejarealet.

20
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§ 7 bebyggelsens omfang og

placering.

7:1.6

Garager/carporte skal placeres mindst 5
m bag vejskel.

Fsdlad
Overkersler til de enkelte grunde skal
Placeres som vist pa kortbilag 3.

OMRADE B
STORPARCELLER

7.2

For delomrdde B fastsattes folgende be-

stemmelser:

7.2.1

Bebyggeléesprocenten for den enkelte

storparcel md ikke overstige 35.

4 2o B
Bygningernes hejde ma ikke overstige 8,5

m madlt fra terrzn (eller godkendt ni-
veauplan).

Pl s i

Yderlige udstykning og bebyggelse af

storparcellerne skal ske i overensstem-

melse med en supplerende lokalplan for
arealet.

Den supplerende lokalplan'skal sikre, at

bebyggelsen opferes i princippet som
vist- pé ‘kortbilag 4 og opfylder foelgende

principper: .

- Bebyggelsen skal danne en markant af-

graznsning af grenningen sdledes at
grenningens cirkul®re form understre-
ges.

- "ringgaden", der omslutter grenningen,

skal forsattes som sti eller vej ind
igennem storparcellerne, sdledes at
der bliver et sammenh@ngende sti- el-
ler vejforleb rundt om grenningen.

- Der skal sikres en stiforbindelse i-
gennem bebyggelsen fra grenningen til
rundkerslen ved Langelandsvej/Sesvin-
get.



§ 7 Bebyggelsens omfang og
placering.

OMRADE C
GADEHUSGRUNDE

7.3

Indenfor delomrade C fastsattes felgende .
bestemmelser:

7.3.1

Pa hver grund ma kun opferes eller ind-
rettes 1 bolig.

7.3.2 )
Der ma 1kke opfores bebyggelse pa mere
end 175 m? etageaeral pa den enkelte
grund. Til etagearealet medregnes den
del af arealet af carporte og garager,
der overstiger, 35 m?.

Det maximale etageareal kan foreges med
grundarealet af en eventuel port.

7.3.3

Hejden af bygninger md ikke overstige
8,5 m, malt fra terrzn eller godkendt
niveauplan.

Hovedbygningens husdybde md ikke over-
stige 8,0 m.

7.3.4
Bebyggelsen skal opferes. i 1l etage.med.

-udnyttelig tagetage (l 1/2 etage) eller

2 etager.

7.3.5

Bebyggelsen skal opfores xndenfor de pa
kortbilag 3 viste byggefelter, herfra
dog undtaget tilbygninger, udhuse o.-
lign., jfr. 7.3.10.

7.3.6

Bebyggelsen indenfor byggefeltet skal
opferes med gavl i naboskel* som vist pa
kortbilag 3 uanset at hejde og afstands-
bestemmelser i afsnit 2.3.3 i BR for
smdhuse derved overskrides.

Herfra dog undtaget parcellerne 52, 53,
74, 75 og 79 hvor bebyggelsen kan (ikke
skal) opferes i naboskel.

* Opmazrksomheden henledes pa, at bebyg-
gelse, der opferes nazrmere naboskel
eller stimidte end 2, 5 m skal opfores
med brandmur.
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7.3.7

Hovedbygningen skal opfores med symmet-
risk sadeltag med en taghaldning mellem
§5° og 50°.

7.3.8
Hovedbygningen skal placeres med tagryg-

. ningen parallelt med byggefeltets side

mod vejen.

Hvor byggefeltets side mod vejen har to
retninger kan der frit valges mellem
hvilken af de to retninger, hovedbygnin-
gen skal felge.

7.3.9 :

Udhuse og lignende bygninger pa grunden,
med en grundflade p& mere end 10 m?,
skal sammenbygges med hovedbygningen.

7.3.10
Tilbygninger udenfor byggefeltet ma ikke
vare i mere end 1 etage.

Tilbygningen skal have symmetrisk sadel-
tag med en taghaldning pad 25° - 35°.

Tilbygningen md have en hejde i skel pa
max. 2,6 m mdlt fra terrzn (eller god-
kendt niveauplan) til skaringen mellem
ydervaeg og tagflade. .

'Hvor der Pa kortbilag 3 er vist en byg-

gelinie for tilbygninger skal tilbygnin-
gen holdes pa den side af byggelinien
der vender mod byggefeltet.

A I s
Overkorsler til de enkelte grunde skal
placeres som vist pa kortbilag 3.

Til nogle grunde kan Valges en alterna-
tiv overkersel, som vist pa kortbilag 3.

7.3.12
P4 hver grund skal der indrettes 1l par-
keringsplads.

Derudover skal der anlzgges 1/2 parke-
ringsplads pr. bolig i vejarealet.

¥ v Sl 3

Carporte/garager skal placeres indenfor
byggefeltet. Hvis den evrige bebyggelse
i byggefeltet ikke levner plads til en
garage/carport, eller hvis den alterna-
tive overkersel vist pa kortbilag 3 an-
vendes, kan carport/garage dog placeres
pa grunden udenfor byggefeltet.



s 8 Bebyggelsens ydre
fremtraden.

For carporte/garager, der placeres uden-
for byggefeltet, skal den del af bygnin-
gen, der ligger mindre end 5 m fra vej-
skel udferes med abne sider uden beklad-
ning.

7.3.14

De arealer, der pa kortbilag 2 er vist
som "eventuelt storparcel", kan, med by-
radets sarlige godkendelse, bebygges ef-
ter samme regler som de ovrige storpar-
celler, se punkt 7.2 m.fl.

OMRADE C .
GADEHUSGRUNDE

8.1

Indenfor delomrdde C fastsattes felgende
bestemmelser:

8.1.1

Tagene skal beklades med rede tegltag-
sten.

Tagene ma ikke udferes med valm.

Bygningerne md ikke udfoeres med tagud-
hang i gavlene. -

8.1.2

Tilbygningers tag ma kun udferes i glas
eller dazkkes med rede teglsten eller
tagpap.

Bestemmelsen galder ikke udhuse, vind-
fang, carporte o.lign..

ALLE OMRADER

8.2
For omrdderne A, B og C galder folgende
bestemmelser:

8.2.1 :

Til udvendige bygningssider, herunder
tagflader, md ikke anvendes materialer
eller farver som efter byrddets sken
virker skammende.

8.2.2

Ingen skiltning eller reklamering ma
finde sted uden byradets sarlige godken-
delse i hvert enkelt tilfalde.
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§ 9 Ubebyggede arealer.

9.1

De levende hegn mod nord, @st og syd ma
ikke fzldes eller beskzres uden byrddets
tilladelse.

9.2

Ved hegning mod veje, stier, torve og
evrige ubebyggede arealer har grundejer-
ne fuld hegnspligt. Ved hegning mod na-
boskel er der halv hegnspligt.

9.3 .
Inden for delomrade A ma eventuelle hegn

‘mod veje, stier og evrige offentlige, u-

bebyggede arealer samt fazllesarealer kun
etableres som klippet hak, max. 1,8 m
hej, placeret mindst 0,4 m bag skel. I
forbindelse med hazkken kan opsattes
trddhegn, max. 1,4 m hejt, placeret
mindst 0,2 m bag skel.

9.4

Inden for delomrdde C ma eventuelle hegn
mod stier og evrige offentlige, ubebyg-
gede arealer samt fzllesarealer kun e-
tableres som klippet hzk, max. 1,8 m
hej, placeret mindst 0,4 m bag skel.

Mod veje md hegn kun etableres som klip-
pet hzk, max. 1,2 m hej, placeret mindst .
0,4 m bag skel.

Alternativt kan der opsattes et stakit
(dbent hegn med lodrette tremmer), max.
1,2 m. hoejt, placeret i skel.

9.5 °
I omrdde C skal hovedbygningens sokkel
placeres 0-30 m over niveauplanet.

9.6

Terranreguleringer pa mere end 2,50 cm
md kun ske med byradets sarlige godken-
delse.

9.7

Anlag, drift og vedligeholdelse af omra-
de D vist pa kortbilag 2 samt beplant-
ning pd vej- og stiarealer md kun udfe-
res efter en af byrddet godkendt plan.

9.8

Inden for omrddet md campingvogne, mo-
torvogne over 3500 kg og sterre bade ik-
ke placeres udendors.



'§ 10 Forudsatninger for 10.1

ibrugtagen af ny be- For ny bebyggelse inden for omradet ma
tages i brug skal bebyggelsens installa-
byggelse. tioner til opvarmning tllsluttes dxstrl-

butionsnettet for naturgas.

10.2

Fer ny bebyggelse inden for omradet mad
tages i brug skal der etableres tilslut-
ning til byfzllesantenneanlagget.

§ 11 Grundejerforening. 11

‘Der skal oprettes een, eventuelt flere
grundejerforeninger. med medlemspligt for
samtlige grundejere inden for omrddet.

11.2

Grundejerforeningerne vedtagter skal
godkendes af byradet.

11.3

Grundejerforeningerne skal foresta drift
og vedligeholdelse af omrade D vist pa
kortbilag 2.

VEDTAGELSESPATEGNING

Narvarende. forslag er godRendt af K¢ge:
byrdd den 3. marts 1987 som lokalplan-
forslag 4-09.2, Boligomrddet Langager-
gdrd dog med den andring, at bestemmel-
sen om maling af carporte fjernes.

Kgge byrad, den 9. marts 1987
Piblv.

Jgrgen.Jg¢rgensen / K. E. Christoffersen
sign. sign. :

Narvaerende forslag til lokalplan 4-09.2,
Boligomrddet Langagergdrd er i byrddets

mgde den 4. august 1987 under sag nr. 251
godkendt som endelig lokalplan for omrd-

det. "
K¢ge byradd, den 18. september 1987
. P.bov.
Jgrgen Jgrgensen [/ Ole Andersen
sign. ‘ sign.

Bekendtggrelse om lokalplanens endelige
vedtagelse er sket den 19. september 1987
fra hvilken dato planens retsvirkninger er
gazldende.
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0000000000{‘ Lokalplangranse

Kortbilag 1

Boligomrddet- Langagergard

Lokalplanomrddet
Malforhold 1:4000

Lokalplan 4-09.2

200 m

100



Signatur:

A Alm. parcelhusgrunde

Storparceller
EE Gadehusgrunde

Vejareal

Stiareal

Falles grgnt omr&de

Kortbilag 2

Delomrdder

Lokalplan 4-09.2
Boligomradet - Langagerg&drd

M&lforhold 1:4000
| | |
0 100 200 m
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